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NIEDERSCHRIFT der 7. ordentlichen,

offentlichen Sitzung des Gemeinderates

vom 17.11.2022, 19.00 Uhr,
unter dem Vorsitz von Blirgermeister Nikolaus Manzl,
im GroRen Sitzungssaal der Gemeinde Ellmau.

Weiters anwesend:
Anton Bellinger
Guido Bucher
Simon Arnold Vertretung fir MMag. Herbert Schachner
Alexandra Sollerer
Josef Werlberger
Mario Hochfilzer | Vertretung fur Wolfgang Niedermuhlbichler
Reinhard Ritter
Georg Widschwendter
Manfred Ddéttlinger
Simone Embacher
Gert Oberhauser
Thomas Niederstrasser
Gerhard Schermer
Gerhard Pohl

Schriftfiihrer: Amtsleiter Mag. Klaus Hein

Entschuldigt abwesend:
Wolfgang Niedermuhlbichler
MMag. Herbert Schachner

Tagesordnung

Genehmigung des 6. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 13.10.2022

Berichte des Burgermeisters und der Ausschisse

Mehrzweckzentrum Ellmau

3.1. Zwischenbericht tiber den Planungsstand und den Baufortschritt

3.2. Bericht tber die laufende Kostenverfolgung

4, Kaiserbad Ellmau - Vorstellung des Siemens Energieeinsparprojektes Teil 2
und Beratung Uber dessen Umsetzung

5. Abschluss eines Raumordnungsvertrages mit der Gugglberger Peter KG (FN
152085 f) betreffend eine Wohnung und einen Stellplatz beim Personalhaus
Steinerner Tisch

6. Abschluss eines Raumordnungsvertrages mit der Kaiserblick Immobilien Pro-
jekt GmbH (FN 486581 k) betreffend Wohnungen und Stellplatze beim Perso-
nalhaus Steinerner Tisch

7. Erlassung einer Verordnung uUber die Héhe der Leerstandsabgabe ab

01.01.2023

By PO
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8. Erlassung einer Verordnung Uber die Hoéhe der Freizeitwohnsitzabgabe ab
01.01.2023
9. Beratung Uber die Errichtung von Geschwindigkeitsmessanlagen ("Radar") im

Gemeindegebiet
10.  Anderung der Flachenwidmung, Gst. Nr. 1162 (Teilflache, rund 761 m?) von
Sonderflache Parkplatz in Freiland, Martin Sojer
11. Antrage, Anfragen und Allfalliges
12.  Vertrauliches
12.1. Genehmigung des nicht-6ffentlichen Protokolls der Gemeinderatssit-
zung vom 13.10.2022
12.2. Personelles (Weihnachtsgeld 2022)
12.3. Personelles
12.4. Bauvorhaben "Mehrzweckzentrum Ellmau" - Beratung Uber die weitere
Vorgehensweise mit dem ausfihrenden Baumeisterunternehmen be-
treffend nachtraglicher Kostensteigerungen Infolge des Ukrainekrieges

Der Burgermeister eréffnet die Sitzung und begri’t die anwesenden Mitglieder des Gemein-
derates.

Entschuldigt ist MMag. Herbert Schachner, der durch Simon Arnold vertreten wird. Entschul-
digt ist auch Wolfgang Niedermihlbichler, der durch Mario Hochfilzer vertreten wird.

Es ergibt sich somit eine Anwesenheit von 15 Mandataren und stellt der Blrgermeister die
ordnungsgemalfe Einladung und Beschlussfahigkeit fest.

Der Biirgermeister gibt sodann bekannt, dass er den Tagesordnungspunkt 10.NEU ,Anderung
der Flachenwidmung, Gst. Nr. 1162 (Teilflache, rund 761 m?) von Sonderflache Parkplatz in
Freiland, Martin Sojer" auf die Tagesordnung setzt.

Der bisherige Tagesordnungspunkt 10. wird als Tagesordnungspunkt 11. und der bisherige
Tagesordnungspunkt 11. als Tagesordnungspunkt 12. samt Unterpunkten 12.1. bis 12.4. neu
festgelegt.

Der Burgermeister stellt den Antrag der Gemeinderat mége dem Tagesordnungspunkt 10.NEU
Dringlichkeit zuerkennen.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft mit 15:0 Stimmen (15 Ja, 0 Nein) liber
Antrag von Biirgermeister Nikolaus Manzl dem Tagesordnungspunkt 10.NEU Dringlich-
keit zuzuerkennen.

Weiters stellt der Burgermeister den Antrag der Gemeinderat moge den Tagesordnungspunkt
12. samt Unterpunkten 12.1. bis 12.4. unter Ausschluss der Offentlichkeit behandeln.

Georg Widschwendter erkundigt sich, weshalb der Tagesordnungspunkt 12.4. unter Aus-
schluss der Offentlichkeit behandelt werden soll.

Der Burgermeister erklart, dass die Beratung zu diesem Tagesordnungspunkt einer internen
Meinungsbildung dienen soll und der Ausschluss der Offentlichkeit notwendig ist, damit sich
die Gemeinde gegenlber ihrem Auftragnehmer nicht bereits vor einem gefassten Konsens in
ihre Verhandlungspositionen hineinschauen Iasst.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft mit 14:1 Stimmen (14 Ja, 1 Nein) liber
Antrag von Biirgermeister Nikolaus Manzl den Tagesordnungspunkt 12. samt Unter-
punkten 12.1. bis 12.4. unter Ausschluss der Offentlichkeit zu behandeln
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offentlicher Teil

ad 1)) Genehmigung des 6. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 13.10.2022

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 13.10.2022 wurde allen Gemeinde-
ratsmitgliedern tUbermittelt.

Anton Bellinger hat um Erganzung des Protokolls zum Tagesordnungspunkt 5. gebeten. Durch
den Amtsleiter werden die vorgenommenen Erganzungen verlesen. Der Gemeinderat nimmt
diese zur Kenntnis. Einwande werden nicht erhoben.

Es wird nachstehender Beschluss gefasst:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau genehmigt das o6ffentliche Protokoll der Ge-
meinderatssitzung vom 13.10.2022 mit 12:3 Stimmen (3 Enthaltungen, namlich Gerhard

Pohl, Simone Embacher und Reinhard Ritter, weil diese in der 6. Sitzung nicht anwesend
waren).

ad 2.) Berichte des Biirgermeisters und der Ausschiisse

¢ Ausschuss ,,Soziales, Kultur, Vereine und Sport*:

Anton Bellinger berichtet zusammengefasst aus von der Sitzung vom 15.11.2022.
Vorberaten wurde der Antrag von Georg Widschwendter betreffend die Ausarbeitung eines
Punktesystems fur Wohnungsvergaben. Im Einzelnen berichtet wird das Ergebnis der Bera-
tung hiezu in einer der kommenden Gemeinderatssitzungen, in der der Gemeinderat Uber den
Antrag abzustimmen haben wird.

Zur Initiative , Tirol radelt* wurde Resiimee gehalten und festgestellt, dass hier noch Potential
vorhanden wére und eine Teilnahme im kommenden Jahr wieder angestrebt wird.

Auch wurde vom Ausschuss die vergangene Jungburgerfeier noch einmal analysiert.

Kurz angeschnitten und ergebnisoffen blieb das Thema eines Verzichtes auf Geblhren fur ein
drittes Kindergartenjahr

AbschlieRend hat sich der Ausschuss noch Gedanken Uber Verbesserungsmaglichkeiten beim

Kinderbetreuungsangebot gemacht. Diesbezuglich soll noch ein Besprechungstermin mit Ale-
xandra Sollerer vom EKIZ folgen.

e Uberpriifungsausschuss:

Manfred Déttlinger berichtet von der Sitzung vom 16.11.2022.

Es wurde die Kassenprufung fur das 4 Quartal 2022 durchgefthrt. Die Buchhaltung wurde
ordnungsgeman und vorbildlich durch den Finanzverwalter gefihrt und gab es hiezu keine
Beanstandungen.

Durchgesehen wurde die Liste der AuRenstande, die allerdings Uiberschaubar sei.

Weiters wurde die Liste der Ausgabeniberschreitungen durchgesehen, die der Gemeinderat
in seiner Sitzung im Dezember wieder zur Kenntnis bekommen wird. Der Ausschuss appelliert
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aufgrund der festgestellten Uberschreitungen daran, dass das Budget eingehalten werden
musse und mahnt hier zu mehr Budgettreue.

e Ausschuss ,Wirtschaft, Tourismus und Kaiserbad*:

Gert Oberhauser berichtet von der Sitzung vom 08.11.2022.

Als Beirat des Kaiserbades hat der Ausschuss das Budget fur das Jahr 2023 genehmigt. Dies
unter der Voraussetzung, dass auch der Budgetvoranschlag der Gemeinde fur das Jahr 2023
entsprechend vom Gemeinderat genehmigt wird.

Der Ausschuss lief? noch einmal den ,Tag der offenen Betriebstir* Revue passieren und stellte
fest, dass die Veranstaltung ein groRer Erfolgt war. An dieser Stelle bedankt sich Gert Ober-
hauser bei allen Helfern und Mitwirkenden.

In den nachsten Sitzungen will sich der Ausschuss mit dem Konzept der Sommernacht ausei-
nandersetzen und diesbeziglich mit den handelnden Personen Gespréache fiihren. AuRerdem
ist es Gert Oberhauser ein Anliegen zu beraten, was kinftig mit dem Gebaude der Gemeinde
Dorf 40 geschehen soll.

ad 3.) Mehrzweckzentrum Ellmau
ad 3.1.) Zwischenbericht Giber den Planungsstand und den Baufortschritt

Durch die Architektinnen werden Giber Beamer diverse Lichtbilder der Baustelle und des Roh-
baues gezeigt. Sie fuhren aus, dass die Baustelle im Zeitplan liegt und noch vor dem Winter
das Dach fertiggestellt sein wird. Weiters folgen Ausflhrungen Uber die Fassadengestaltung,
die in der Art erfolgen soll, dass das Erdgeschof verputzt wird und der obere Stock mit Schin-
deln verkleidet wird.

ad 3.2.) Bericht iiber die laufende Kostenverfolgung

Durch die ortliche Bauaufsicht Herrn Ing. Gerhard Erber wird der Gemeinderat tber die lau-
fende Kostenverfolgung in Kenntnis gesetzt. Uber Beamer gezeigt wird die Kostenverfolgungs-
tabelle (Stand 16.11.2022). Durch Ing. Erber werde die einzelnen Positionen durchgegangen
und deren Veranderung zur letzten Kostenverfolgung vom 11.07.2022 dargetan und aufge-
zeigt.

Hervorgehoben werden die nachtraglichen Einsparungen, wie beispielsweise ua. bei der Elekt-
rotechnik in Héhe von EUR 16.507,71 oder beim Spritzbeton in Héhe von rund EUR 11.800,00.

Teuerungen ergeben sich ua. beim Sonnenschutz und bei den Fenstern. Einerseits, weil die
tatsachlichen Angebote héher waren als prognostiziert, und andererseits weil zusatzlich zu
den angebotenen Raffstoren fur einen allenfalls benétigten zusatzlichen Sicht- und Sonnen-
schutz Vorkehrung getroffen werden soll, woflr allerdings Unterputzkasten einzubauen wéren.
Dies gelte es aber noch zu diskutieren.

Die Kosten fur die Einrichtung und die AuBenanlagen wéren derweil noch nicht bestimmbar,
weil diese Bereiche noch in der Detailplanung stecken.

Der Punkt ,Sonderausgaben®, belduft sich nun auf einen Betrag in Hohe von EUR 627.742,28.
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Zum 16.11.2022 belaufen sich die Gesamtbaukosten auf netto EUR 13.585.282,44 im Ver-
gleich zu EUR 13.566.118,50 zum 11.07.2022. Dies ergibt eine Steigerung und Differenz in
Hoéhe von EUR 19.163,94.

Anton Bellinger erkundigt sich Gber den Stand der Reserve und ob diese noch unverandert
bestiinde.

Gerhard Pohl stellt fest, dass nach Abzug der nun feststehenden Sonderausgaben die Re-
serve aufgebraucht ist, da der diesbezlgliche Betrag in der Schatzsumme vom April 2021
noch nicht enthalten war. Somit wéaren die Kosten fir die Sonderausgaben derzeit nicht finan-
ziert.

Uber Nachfrage informiert Ing. Erber, dass ca. 85% der Gewerke ausgeschrieben sind.

Uber Nachfrage von Gert Oberhauser informieren die Architektinnen, dass die Kosten fur die
Schindelfassade im Betrag flr die Tischlerarbeiten enthalten sind.

Dargetan werden weiters die Kostensteigerungen jener Gewerke, die bereits beauftrag wur-
den und deren Werklohn sich aufgrund der zwischenzeitlich erreichten Indexhirde von 5%
angehoben werden darf. Insgesamt ergeben sich hier voraussichtliche Mehrkosten in Hohe
von rund EUR 344.000,00.

ad 4.) Kaiserbad Ellmau - Vorstellung des Siemens Energieeinsparprojektes Teil 2
und Beratung liber dessen Umsetzung

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrii3t der Blrgermeister die Geschaftsflihrerin des Kaiser-
bades und bittet sie um ihre Worte.

Sodann wird durch die Geschéftsflihrerin das Energieeinsparprojekt Teil 2 Uber eine Power
Point Prasentation per Beamer gezeigt und ausfuihrlich erlautert. Dabei erinnert sie zunéachst
an die bereits umgesetzten Malnahmen (Energieeinsparprojekt Teil 1). Sodann werden von
ihr die geplanten Neuerungen im Detail dargetan.

Kernstlick der weiteren Maftinahmen stellt die Errichtung von 3 PV-Anlagen zur Stromerzeu-
gung dar. AuRerdem ist der Austausch der Warmepumpe, der Einbau eines Wellrohrwéarme-
tauschers zur Rlckgewinnung und Versorgung der Warmepumpe sowie der Austausch des
Warmetauschers der Badewassertechnik vorgesehen.

Hinsichtlich der zu errichten beabsichtigten PV-Anlagen werden die Standorte erklart, namlich
im Bereich des Kaiserbades, Dach des Bauhofes sowie Dach der Volksschule und des Kin-
dergartens.

Die Investitionssumme belauft sich auf rund netto 1 Mio. Euro. An Férderungen ist eine Summe
von rund EUR 80.000,00 zu erwarten. Weiters Subventionen des Tourismusverbandes Wilder
Kaiser (EUR 300.000,00 Auszahlung auf 4 Jahre), des Tourismusverbandes Wilder Kaiser
Ortsstelle Ellmau (EUR 200.000,00 Auszahlung auf 4 Jahre) sowie des Planungsverbandes
(EUR 100.000,00 Auszahlung auf 4 Jahre). In Summe betragt die Héhe der Fremdsubventio-
nen fur das Green Invest somit rund 60%.

Es ist vorgesehen, dass die Finanzierung tUber ein Darlehen, welches von der Betreibergesell-
schaft aufgenommen wird, erfolgt. Die Gemeinde musste hieflr die Burgschaft ibernehmen.

Nachdem der Beirat das Budget sowie die Umsetzung des Energieeinsparprojektes Teil 2 ein-
stimmig beschlossen hat, wiaren die nachsten Schritte die Ausschreibung von Finanzierungs-
angeboten sowie die Auftragserteilung an die Fa. Siemens.
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Gerhard Pohl stellt fest, dass es als alternative zu dieser Investition nur die Schlieung der
Badeanstalt gabe.

Uber Nachfrage von Gerhard Pohl gibt die Geschéftsfuhrerin Auskunft, dass die Malnahmen
vorsteuerabzugsféhig sind.

Uber weitere Nachfrage von Gerhard Pohl bestatigt die Geschéftsfuhrerin, dass der TVB seine
Subventionszusage unter der Bedingung der tatsachlichen Realisierung gegeben hat.

Nach kurzer Beratung folgt sodann folgender Beschluss:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBt iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 15:0 Stimmen (15 Ja, 0 Nein) die ehestmdgliche Umsetzung des Ener-
gieeinsparprojekts (Teil 2). Die Geschéftsfiihrerin wird mit der umgehenden Auftragser-
teilung an die Fa. Siemens betraut.

ad 5.) Abschluss eines Raumordnungsvertrages mit der Gugglberger Peter KG
(FN 152085 f) betreffend eine Wohnung und einen Stellplatz beim Perso-
nalhaus Steinerner Tisch

Der Burgermeister verweist auf die Gemeinderatssitzung vom 13.10.2022, in der der Erwerb
einer Personalwohnung und eines Stellplatzes durch die Gugglberger Peter KG durch den
Gemeinderat genehmigt wurde.

Der Burgermeister teilt mit, dass nunmehr der unterfertigte Raumordnungsvertrag vorliegt und
bringt er diesen abschlief’iend zur Genehmigung.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBt iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 15:0 Stimmen (15 Ja, 0 Nein) dem Abschluss des Raumordnungsver-
trages fiir Personalwohnungen im Personalhaus ,Steinerner Tisch* mit der Gugglber-
ger Peter KG (FN 152085 f) betreffend die Wohnungseigentumseinheiten Top 1 und P01
zuzustimmen.

ad 6.) Abschluss eines Raumordnungsvertrages mit der Kaiserblick Immobilien
Projekt GmbH (FN 486581 k) betreffend Wohnungen und Stellplatze beim
Personalhaus Steinerner Tisch

Der Burgermeister verweist auf die Gemeinderatssitzung vom 13.10.2022, in der der Erwerb
einer Personalwohnungen und Stellplatzen durch die Kaiserblick Immobilien Projekt GmbH
durch den Gemeinderat genehmigt wurde.

Der Burgermeister teilt mit, dass nunmehr der unterfertigte Raumordnungsvertrag vorliegt und
bringt er diesen abschlieflend zur Genehmigung.

Gerhard Pohl erklart sich fiur befangen und nimmt an der Abstimmung nicht teil.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 14:0 Stimmen (14 Ja, 0 Nein) dem Abschluss des Raumordnungsver-
trages fiir Personalwohnungen im Personalhaus ,,Steinerner Tisch* mit der Kaiserblick
Immobilien Projekt GmbH (FN 486581 k) betreffend die Wohnungseigentumseinheiten
Top 4,5, 6,9, 10, 11, 14, 15, P09 bis P13 und P14 bis P17 zuzustimmen.
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ad7.) Erlassung einer Verordnung iiber die Hohe der Leerstandsabgabe ab
01.01.2023

Der Burgermeister erklart, dass ab dem Jahr 2023 eine Leerstandsabgabe durch die Gemein-
den in Tirol zu erheben ist. Hieflr ist die Erlassung einer Verordnung durch den Gemeinderat
von Néten. Der Entwurf des Verordnungstextes wird Uber Beamer gezeigt.

Es folgt sodann eine kurze Beratung und Diskussion.

Uber Nachfrage von Alexandra Sollerer bestatigt der Burgermeister, dass das Gesetz einen
breiten Ausnahmenkatalog vorsieht.

Der Biirgermeister spricht sich flr die Festlegung der Maximalbetrage aus und begrindet dies
wie folgt:

_Gemaéal dem TFLAG und anlehnend an die Entscheidung des LVwG Tirol vom 14.06.2022,
GZ: LVwG-2022/49/0707-4, sprechen folgende Griinde fir die Festlegung der Maximalbe-
trage:

1. Im Freizeitwohnsitzverzeichnis (Stand 20.10.2022) scheinen fiir die Gemeinde Ellmau
475 Freizeitwohnsitze auf, was bei einer Gesamtzahl von 1.983 Wohnungen einer Frei-
zeitwohnsitzquote von 23,8 % entspricht.

2. Mit Verordnung der Tiroler Landesregierung vom 5. Juli 2022, LGBI. Nr. 71/2022,
wurde die Gemeinde Ellmau zur ,Vorbehaltsgemeinde® erkléart, da sie zu einer jener
Gemeinden z&hit, in denen der Druck auf den Wohnungsmarkt besonders hoch ist.

3. Die Gemeinde Ellmau gehért zu den touristischsten Regionen in Tirol. Dazu kann der
Statistik (Der Tourismus im Winter 2021/2022, Stand September 2022) entnommen
werden, dass im Bereich des Tourismusverbandes Wilder Kaiser 169.926 Ankiinfte
und 853.365 Ubernachtungen stattgefunden haben. Diese Tourismusregion ist somit
mit dem 8. Platz unter den Top 10 Regionen in Tirol. Die Gemeinde Ellmau selbst stellt
im Bezirk Kufstein die bedeutendste Tourismusgemeinde dar und ist tirolweit die 13.
Bedeutendste.

Tourismusgemeinden sind mit der Problematik erhdhter Immobilienpreise in besonde-
rem MafRe konfrontiert.

4. Der ErschlieBungskostenfaktor laut Verordnung der Tiroler Landesregierung, LGBI. Nr.
184/2014, idF. LGBI. Nr. 162/2021, ist fiir die Gemeinde Ellmau der zweijthéchste im
Bezirk Kufstein mit einem Wert von EUR 194,00.

5. Der Gemeindeverband ,Planungsverband Wilder Kaiser" appelliert aufgrund der hohen
Immobilienpreise in seinem Zusténdigkeitsbereich die Verbandsgemeinden mdgen je-
weils den Maximalbetrag festlegen.

6. Die Basispreise fiir das Grundstiicksrasterverfahren des Bundesministeriums flr Fi-
nanzen liegt bei landwirtschaftlichen Grundstiicken bei EUR 9,3384 und bei unbebau-
ten Grundstiicken bei EUR 393,5267. Der Wert fiir unbebaute Grundstticke stellt im
Bezirk Kufstein den Héchsten dar. Zum Vergleich liegt dieser Wert bei der Bezirks-
hauptstadt Kufstein selbst nur bei EUR 364,2864.

Der Wert betrégt im weiteren Vergleich mit der unmittelbaren Nachbargemeinde Going
a.W.K. EUR 670,4103 und mit der Stadt Kitzbiihel EUR 873,3377 (Kitzbiihel Land)
bzw. EUR 1.011,8633 (Kitzbthel Stadlt).

7. Verkehrswert der Liegenschaften in Ellmau
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a. Laut Immobilienpreisspiegel:

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer flir das Jahr 2022 ist ua fir den
Bezirk Kufstein bei normaler Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadratmeterpreis fiir
Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser (600 bis 800 m?) bei € 352,02 (+
12,44% zum Jahr 2021; im Jahr 2018 lag der Wert bei € 262,10) liegt. Dieser Wert ist
neben dem zentralen Siedlungsraum rund um die Landeshauptstadt und neben dem
Bezirk Kitzbiihel der héchste in Tirol.

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fiir das Jahr 2022 ist ua fur den
Bezirk Kufstein bei sehr guter (normaler) Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadrat-
meterpreis fiir Eigentumswohnungen bis 100 m? (Erstbezug) bei € 3.594,88 (+ 3,82%
zum Jahr 2021) liegt. Dieser Wert ist neben dem zentralen Siedlungsraum rund um die
Landeshauptstadt und neben dem Bezirk Kitzbihel der héchste in Tirol.

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fiir das Jahr 2022 ist ua fir den
Bezirk Kufstein bei normaler Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadratmeterpreis fir
gebrauchte Eigentumswohnungen bei € 2.633,33 (+ 11,66% zum Jahr 2021; im Jahr
2018 lag der Wert bei € 1.706,80) liegt. Dieser Wert ist neben dem zentralen Sied-
lungsraum rund um die Landeshauptstadt und neben dem Bezirk Kitzbihel der héchste
in Tirol.

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fiir das Jahr 2022 st ua fiir den
Bezirk Kufstein bei normaler Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadratmeterpreis fir
Reihenhéuser bei € 2.120,83 (+ 1,80% zum Jahr 2021, im Jahr 2018 lag dieser Wert
bei € 1.770,00) liegt. Dieser Wert ist neben dem zentralen Siedlungsraum rund um die
Landeshauptstadt und den Bezirken Kitzbiihel und Schwaz der héchste in Tirol.

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fiir das Jahr 2022 ist ua fiir den
Bezirk Kufstein bei normaler Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadratmeterpreis fir
Einfamilienhéuser bei € 2.521,67 (+ 6,62% zum Jahr 2021; im Jahr 2018 lag dieser
Wert bei € 1.916,00) liegt. Dieser Wert ist neben dem zentralen Siedlungsraum rund
um die Landeshauptstadt und neben dem Bezirk Kitzbiihel der h6ehste in Tirol.

b. Verkédufe Ein-Mehrfamilienhaus, Reihenhaus und Gebé&ude (Zeitraum 2018 bis 2022)
KG 83004 Ellmau (KG 82103 Going a.W.K.):
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Verksufe, Ein- Mehrfamilienhaus, Reihenhaus und Gebidude von 2018 bis 2022 - Umkreis 2000 m, Dorf 20

KG=Nr. Einlagezahl|TZ-Jahr _|PostleltzalOrt SEraBe Hausnummer| Grundstiick-N|Objekttyp Kaufpreis Fldche
83004 467 2017 6352 Ellmau Fohrenwald |26 1718/10 Einfamilienha) € 3.953.500,00 909
83004 911 2017|6352 Ellmau Wimm 31 1593/30  [Gebéude | € 2.385.000,00 500
83004 369 2018 6352 Ellmau Steinerner Tis)32 1648/2 Einfamilienhal €  657.995,00 719
83004 316 2018 16352 |Flimay 177/12 Einfamilienhal € 680.000,00 11416
82103 527 2018|6353 |Going am Wil{Rettweg |47 1676/2 Einfamilienhal € 830.000,00 689
83004 415 2018 6352 Ellmau Austrafie 34 475/9 Gebdude € 1,080.000,00 817
83004 7 2018 6352 Ellmau Steinerner Tis[24 1666 Gebaude € 385.000,00 861
82103 248 2018 6353 Going am Wil{Schwandterw|55 1637/3 Gebéude € Z.SD0.00U:DO 972
83004 341 2018|6352 Ellmau AustraBe (22 454/10 Einfamilienha] €  1,164.000,00 858
83004 143 2018 6352 Ellmau Fohrenwald [17¢ 1600/1 Einfamilienha| € 1.700.000100 1894
83004 473 2018 6352 Ellmau Kirchbichl 66 428/8 Einfamilienha| € 1.400.000:00 930
83004 143 2018 6352 Ellmau Fbhrenwald |13a 1600/1 Reihenhaus | € 4.600.000,00 1894
83004 1255 2018|6352 Ellmau Tisch 25 1665/3 Einfamilienhal € 420.000,00 675
83004 1116 2018 6352 Ellmau 1786/14 Gebiude €  335.000,00 500
82103 742 2018 6353 Going am Wil{H&henleitweg36 1998/4 Einfamilienha| € 2.800.000,00 570
83004 551 2018 6352 Ellmau Kirchbichl  [84 403/14 Einfamilienha| € 1.200.000,00 530
83004 442 2019 6352 Ellmau Fohrenwald |30 1718/7 Einfamilienha| € 2.125'000)09 742
83004 258 2019 6352 Ellmau WeiRachgrab{20 602/3 Einfamilienha] € 650:000'00 485
82103 331 2019 6353 Going am Wil{Marchstralle |63 230 Gebdude € 5.750 000100 3
U0, 214
83004 365 2019 6352 Elimau Kirchbichl 41 425/7 Gebidude € 4.300.000,00
83004 398 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 59 426/14 Gebidude £ 1.440.000’00 1015
82103 638 2019 6353 Going am Wil{innsbruckerst|24 25/8 Einfamilienha{ € 230:000‘{)0 451
83004 602 2019 6352 Ellmau Blaiknerfeld |9 1786/9 Reihenhaus | € 480, 000'00 1112
82103 747 2019 6353 Golng am Wil{Marchstrale |87 233/14 Einfamilienha| € 2.425:000:00 679
83004 455 2019 6352 Ellmau Mihlberg |4 957/3 Einfamllienha] € 1.306.000,00 2081
83004 298 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 83 403/2 Einfamilienha| € $00.000,00 772
83004 871 2019 6352 Ellmau Wald 16 1681/8 Einfamilienha| € 1.100.000,00 424
83004 871 2019 6352 Ellmau Wald 15 1681/11 Einfamilienhal € 1.100.000,00 436
83004 394 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 37 426/7 Gebdude € 2.600.000,00 877
83004 455 2018 6352 Ellmau Miih'berg 4 957/3;949/4 |Gebdude £ 1.600.000,00 2133
83004 767 2020 6352 Elimau Wald 6 1683/13 Hausanteil € 880.000,00 564
83004 1266 2020 6352 Ellmau 1786/14 Gebéude € 1.506.600,00 251
82103 527 2020 6353 Going am Wil({Rettweg 47 1676/2 GebZude € 3.333,707,44 689
23004 876 2020 6352 Ellmau Auerbichl 1la 441/6 Relhenhaus | € 1.300.500,00 715
83004 355 2020 6352 Ellmau Auerbichl 10 454/20 Einfamilienhal € 1.160.000,00 895
83004 1068 2020 6352 Ellmau 420/1 Gebaude € 10.000,00 917
83004 482 2020 [6352 Ellmau Rlesen 7 1503/2 Gebiude € 150.000,00 423
83004 308 2020 6352 Ellmau Kirchbichl 55 426/9 Einfamilienhal € 1.685.000,00 946
83004 318 2020 6352 Ellmau Kirchbichl 27 425/10 Hausanteil € 410.000,00 850
83004 999 2020 6352 Elimau Au 13 1794/7 Einfamilienha} €  1.060.000,00 513
83004 746 2020 6352 Ellmau Fohrenwald |62 1604/15 Gebiude € 1.500.000,00 965
83004 562 2020 6352 Ellmau Kirchbichl 68 428/7 Einfamilienhal €  2.000.000,00 1217
82103 767 2021 6353 Going am Wil{H8henleltweg24b a/7 Einfamilienha| €  1.580.000,00 601
83004 143 2021 6352 Ellmau Féhrenwald |17a 1600/1 Reihenhaus | € 2.040.000,00 1894
83004 349 2021 6352 Elimau March 14 112/3 Einfamilienha| €  1.700.000,00 1416
83004 1220 2021 6352 Ellmau Fohrenwald |42 1716/9 Relhenhaus | € £50.000,00 213
83004 504 2021 6352 Ellmau Riesen 8 1503/3 Gebdude € 660.000,00 600
83004 721 2021 6352 Ellmau wald 24 1683/11 Einfamilienha| € 4.600.000,00 999
83004 1049 2021 6352 Ellmau Dorf 2 1791/4;1791/|Gebdude € 2.500.000,00
83004 143 2021 6352 Ellmau Fbhrenweg |[17a 1600/1 Reihenhaus | € 2.925.000,00 1894
83004 298 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 83 403/2 Einfamilienhal € 900.000,00 772
83004 871 2019 6352 Elimau Wald 16 1681/8 Einfamilienhal € 1.100.000,00 424
83004 871 2019 6352 Ellmau Wald 15 1681/11 Einfamiiienhal €  1.100.000,00 436
83004 394 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 37 426/7 Gebsude € 2.600.000,00 977
83004 455 2019 6352 Ellmau Mihlberg 4 957/3;949/4 |Gebiude € 1.600.000,00 2133
83004 767 2020 6352 Ellmau Wald & 1683/13 Hausantell € 880.000,00 964
83004 1266 2020 6352 Ellmau 1786/14 Gebaude € 1.506.600,00 251
82103 527 2020 6353 Going am Wil{Rettweg a7 1676/2 Gebdude € 3,333.707,44 689
83004 876 2020 6352 Ellmau Auerbichl 1la 441/6 Rethenhaus | € 1.300.500,00 715
83004 355 2020 6352 Ellmau Auerbich! |10 454/20 Einfamilienha € _ 1.160.000,00 895
83004 1068 2020 6352 Ellmau 420/1 Gebiude | € 10.000,00 217
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83004 482 2020 6352 Ellmau Riesen 7 1503/2 Gebidude € 190.000,00 423
83004 308 2020 6352 Elimau Kirchbichl 55 426/9 Einfamilienha| € 1.685.000,00 946
83004 318 2020 6352 Ellmau Kirchbich! 27 425/10 Hausanteil € 410.000,00 850
83004 999 2020 6352 Ellmau Au 13 179417 Einfamilienha| € 1.060.000,00 513
83004 746 2020 6352 Ellmau Fdhrenwald [62 1604/15 Gebéude € 1.500.000,00 965
83004 569 2020 6352 Elimau Kirchbichl 68 428/7 Einfamilienha| € 2.000.000,00 1217
82103 767 2021 6353 Going am Wil{Hdhenleitweg 24b a/7 Einfamilienha| € 1.580.000,00 601
83004 143 2021 6352 Ellmau Féhrenwald |173 1600/1 Relhenhaus | € 2.040.000,00 1894
83004 349 2021 6352 Ellmau March 14 112/3 Einfamilienha] €  1.700.000,00 1416
83004 1220 2021 6352 Ellmau Fdhrenwald |42 1716/9 Reihenhaus | € 650.000,00 213
33004 504 2021 6352 Ellmau Riesen 8 1503/3 Gebaude € 6560.000,00 600
83004 721 2021 6352 Ellmau Wald 24 1683/11 Einfamilienhal € 4.600.000,00 999
83004 1049 2021 6352 Ellmau Dorf 2 1791/4;1791/|Gebéude € 2.500.000,00
83004 143 2021 6352 Ellmau Fohrenweg |172 1600/1 Reihenhaus { € 2.925.000,00 1894

Sodann ergeht nachstehnder Beschluss:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Elimau beschlieft mit 13:2 Stimmen (13 Ja, 2 Nein) liber
Antrag von Biirgermeister Nikolaus Manzl aufgrund des § 9 Abs. 4 des Tiroler Freizeit-
wohnsitz- und Leerstandsabgabegesetzes - TFLAG, LGBI. Nr. 86/2022, die Erlassung

nachstehender Verordnung:

§1

Festlegung der Abgabenhihe

Die Gemeinde Ellmau legt die Hohe der monatlichen Leerstandsabgabe einheitlich fiir das ge-

samte Gemeindegebiet

a) bis 30 m? Nutzfliache mit 50.- Euro,
b) von mehr als 30 m? bis 60 m? Nutzfldche mit 100,- Euro,
¢) von mehr als 60 m? bis 90 m? Nutzfliche mit 140,- Euro,

d) von mehr als 90 m? bis 150 m? Nutzfliche mit 200,- Euro,
e) von mehr als 150 m? bis 200 m? Nutzflache mit 270,- Euro,
f) von mehr als 200 m? bis 250 m? Nutzflache mit 350,- Euro

g) von mehr als 250 m? Nutzfliche mit 430,- Euro
fest,

§2

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit 1. Janner 2023 in Kraft.

ad 8.)

Erlassung einer Verordnung liber die Hohe der Freizeitwohnsitzabgabe ab

01.01.2023

Der Burgermeister erklart, dass von Seiten der Tiroler Landesregierung fur die Freizeitwohn-
sitzabgabe hthere Abgabenbetrage festgelegt wurden, die ab dem Jahr 2023 gelten. Sollte
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die Gemeinde ihre verordneten Abgabenbetrage erhéhen wollen, so ware die Erlassung einer
entsprechend angepassten Verordnung von Néten.

Gezeigt wird Uber Beamer der Verordnungsentwurf.

Georg Widschwendter bringt dem Gemeinderat zur Kenntnis, dass die Verordnung nicht fur
das gesamte Gemeindegebiet einheitlich beschlossen werden musste, sondern dass man Ort-
steile auch unterschiedlich bewerten konnte.

Hiertiber wird im Gemeinderat sodann kurz diskutiert.

Der Birgermeister schlagt vor die neue Verordnung mit den Maximalbetragen einheitlich far
das gesamte Gemeindegebiet zu erlassen und begrindet dies wie folgt:

.Gemdal dem TFLAG und anlehnend an die Entscheidung des LVwWG Tirol vom 14.06.2022,
GZ: LVwG-2022/49/0707-4, sprechen folgende Griinde fir die Festlequng der Maximalbe-
trage:

1. Im Freizeitwohnsitzverzeichnis (Stand 20.10.2022) scheinen fiir die Gemeinde Ellmau
475 Freizeitwohnsitze auf, was bei einer Gesamtzahl von 1.983 Wohnungen einer Frei-
zeitwohnsitzquote von 23,8 % entspricht.

2. Mit Verordnung der Tiroler Landesregierung vom 5. Juli 2022, LGBI. Nr. 71/2022,
wurde die Gemeinde Ellmau zur ,\Vorbehaltsgemeinde"” erklért, da sie zu einer jener
Gemeinden z&hlt, in denen der Druck auf den Wohnungsmarkt besonders hoch ist.

3. Die Gemeinde Ellmau gehdrt zu den touristischsten Regionen in Tirol. Dazu kann der
Statistik (Der Tourismus im Winter 2021/2022, Stand September 2022) entnommen
werden, dass im Bereich des Tourismusverbandes Wilder Kaiser 169.926 Ankiinfte
und 853.365 Ubemachtungen stattgefunden haben. Diese Tourismusregion ist somit
mit dem 8. Platz unter den Top 10 Regionen in Tirol. Die Gemeinde Ellmau selbst stellt
im Bezirk Kufstein die bedeutendste Tourismusgemeinde dar und ist tirolweit die 13.
Bedeutendste.

Tourismusgemeinden sind mit der Problematik erhéhter Immobilienpreise in besonde-
rem Mal3e konfrontiert.

4. Der ErschlieBungskostenfaktor laut Verordnung der Tiroler Landesregierung, LGBI. Nr.
184/2014, idF. LGBI. Nr. 162/2021, ist fir die Gemeinde Ellmau der zweithéchste im
Bezirk Kufstein mit einem Wert von EUR 194,00.

5. Der Gemeindeverband ,Planungsverband Wilder Kaiser” appelliert aufgrund der hohen
Immobilienpreise in seinem Zusténdigkeitsbereich die Verbandsgemeinden mdgen je-
weils den Maximalbetrag festlegen.

6. Die Basispreise fiir das Grundstiicksrasterverfahren des Bundesministeriums fur Fi-
nanzen liegt bei landwirtschaftlichen Grundstiicken bei EUR 9,3384 und bei unbebau-
ten Grundstiicken bei EUR 393,5267. Der Wert flir unbebaute Grundstiicke stellt im
Bezirk Kufstein den Héchsten dar. Zum Vergleich liegt dieser Wert bei der Bezirks-
hauptstadt Kufstein selbst nur bei EUR 364,2864.

Der Wert betragt im weiteren Vergleich mit der unmittelbaren Nachbargemeinde Going
a.W.K. EUR 670,4103 und mit der Stadt Kitzbihel EUR 873,3377 (Kitzbiihel Land)
bzw. EUR 1.011,8633 (Kitzbiihel Stadt).

7. Verkehrswert der Liegenschaften in Ellmau

a. Laut Immobilienpreisspiegel:
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Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fir das Jahr 2022 ist ua fir den
Bezirk Kufstein bei normaler Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadratmeterpreis fiir
Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser (600 bis 800 m?) bei € 352,02 (+
12,44% zum Jahr 2021; im Jahr 2018 lag der Wert bei € 262,10) liegt. Dieser Wert ist
neben dem zentralen Siedlungsraum rund um die Landeshauptstadt und neben dem
Bezirk Kitzbiihel der héchste in Tirol.

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fir das Jahr 2022 ist ua fir den
Bezirk Kufstein bei sehr guter (normaler) Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadrat-
meterpreis flir Eigentumswohnungen bis 100 m? (Erstbezug) bei € 3.594,88 (+ 3,82%
zum Jahr 2021) liegt. Dieser Wert ist neben dem zentralen Siedlungsraum rund um die
Landeshauptstadt und neben dem Bezirk Kitzbiihel der héchste in Tirol.

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fiir das Jahr 2022 ist ua fir den
Bezirk Kufstein bei normaler Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadratmeterpreis fiir
gebrauchte Eigentumswohnungen bei € 2.633,33 (+ 11,66% zum Jahr 2021; im Jahr
2018 lag der Wert bei € 1.706,80) liegt. Dieser Wert ist neben dem zentralen Sied-
lungsraum rund um die Landeshauptstadt und neben dem Bezirk Kitzbihel der héchste
in Tirol.

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fiir das Jahr 2022 st ua fiir den
Bezirk Kufstein bei normaler Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadratmeterpreis fir
Reihenhéauser bei € 2.120,83 (+ 1,80% zum Jahr 2021, im Jahr 2018 lag dieser Wert
bei € 1.770,00) liegt. Dieser Wert ist neben dem zentralen Siedlungsraum rund um die
Landeshauptstadt und den Bezirken Kitzbiihel und Schwaz der héchste in Tirol.

Dem Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer fiir das Jahr 2022 ist ua fiir den
Bezirk Kufstein bei normaler Wohnlage zu entnehmen, dass der Quadratmeterpreis fiir
Einfamilienhduser bei € 2.521,67 (+ 6,62% zum Jahr 2021; im Jahr 2018 lag dieser
Wert bei € 1.916,00) liegt. Dieser Wert ist neben dem zentralen Siedlungsraum rund
um die Landeshauptstadt und neben dem Bezirk Kitzbiihel der hdchste in Tirol.

b. Verkaufe Ein-Mehrfamilienhaus, Reihenhaus und Gebé&ude (Zeitraum 2018 bis 2022)
KG 83004 Ellmau (KG 82103 Going a.W.K.):
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verkiufe, Ein- Mehrfamilienhaus, Reihenhaus und Gebédude von 2018 bis 2022 - Umbkreis 2000 m, Dorf 20
’

KG-Nr. Einlagezahl|TZ-Jahr__|PostleltzahOrt Strafle Hausnummer|Grundstlick-N|Objekttyp Kaufpreis Fliche

83004 467 2017 6352 Ellmau Féhrenwald |26 1718/10 Einfamilienha] € 3.853.500,00 909
83004 911 2017|6352 Ellmau Wimm 31 1593/30  |Gebsude | € 2.385.000,00 500
83004 369 2018 6352 Ellmau Steinerner Tis|32 1648/2 Einfamilienha| € 857.995'00 719
83004 316 2018|6352 |Elimay 177/12 Einfamilienal € __680.000,00 11416
82103 527 2018 6353 Going am Wil{Rettweg 47 1676/2 Einfamilienha| € 830.000'00 689
83004 415 2018 6352 Ellmau Australle 34 475/9 Gebdude € l.OB0.0DO'EID 817
83004 7 2018 6352 Ellmau Steinerner Tis| 24 1666 Gebdude € 385, 000'00 861
82103 248 2018|6353 Going am Wil{Schwendrerw|55 1637/3 Gebiude | € 2.600.000,00 972
83004 341 2018 6352 |Fllmau Austrae |22 454/10 Einfamilienha] € 1.164,000,00 858
83004 Lad 2018|6352  |Elimau Fohrenwald |17 1600/1 Einfamiienha € _1.700.000,00 1894
83004 473 2018 6352 Ellmau Kirchbichl 66 428/8 Einfamilienha| € 1.400.000J00 930
83004 143 2018 6352 Ellmau Fohrenwald |13a 1600/1 Relhenhaus | € 4‘600.000100 1894
83004 1255 2018|6352 Ellmau Tisch 25 1665/3 Einfamilienhal € 420.000,00 675
83004 1116 2018 6352 |Ellmau 1786/14  |Gebiude | € 335.000,00 ==
82103 742 2018 6353 Going am WIl{H8hen!eitweg 36 1998/4 Einfamilienha| € 2,800, 000100 570
83004 551 2018 6352 Ellmau Kirchbichl 84 403/14 Einfamilienha] £ 1.200:000,00 530
83004 442 2019 6352 Ellmau Fohrenwald |30 1718/7 Einfamilienhal €  2.125 ooo‘oo 742
83004 258 2019 6352 Ellmau WeiRachgrabq20 602/3 Einfamilienha| € BSOIUOO,OO 48
82103 331 2019 6353 Going am Wil{Marchstrafe |63 230 Gebdude € 5 750l0{30'00 3912
83004 365 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 41 425/7 Gebdude € 4I300l000'00

83004 398 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 59 426/14 Gebdude € 1-440.00(}'00

82103 638 2019 6353 Gaing am Wil{innsbruckerst|24 25/8 Einfamilienha| € I230.000'00 12:?
83004 602 2019 6352 Ellmau Blaiknerfeld |9 1786/9 Rethenhaus | € 480-000'00 1112
82103 747 2019 6353 Golng am Wil{Marchstralle |87 233/14 Einfamilienha| € 2.425:000‘00 679
83004 455 2019 6352 Ellmau Mihlberg 4 957/3 Einfamilienha| € 1.306.00{JJOD 2081
83004 298 2019 6352 Ellmau Kirchbichi 183 403/2 Einfamilienha| € 900.000100 772
83004 871 2019 6352 Ellmau Wald 16 1681/8 Einfamilienha| € 1.100.000:00 424
83004 871 2019 6352 Ellmau Wald 15 1681/11 Einfamilienhal € 1.100.000,00 436
83004 394 2019 6352 Ellmau Kirchbichl |37 426/7 Gebdude € 2.600.000,00 977
83004 455 2018 6352 Ellmau Mihlberg 4 957/3;949/4 |Gebdude € 1.600.000,00 2133
83004 767 2020 6352 Elimau Wald 6 1683/13 Hausanteil € 880.000,00 964
83004 1266 2020 6352 Ellmau 1786/14 Gebdude € 1.506.600,00 251
82103 527 2020 6353 Golng am Wil{Rettweg 47 1676/2 Gebdude € 3.333.707,44 689
83004 876 2020 6352 Ellmau Auerbich! 11a 441/6 Relhenhaus | €  1.300.500,00 715
83004 355 2020 6352 Ellmau Auerbichl 10 454/20 Einfamilienhal €  1.160.000,00 835
83004 1068 2020 6352 Ellmau 420/1 Gebdude £ 10.0C0,00 917
83004 482 2020 6352 Ellmau Riesen 7 1503/2 Geb3ude £ 190.000,00 423
83004 308 2020 6352 Ellmau Kirchbichl 55 426/9 Einfamillenhal € 1.685.000,00 946
83004 318 2020 6352 Ellmau Kirchbichl 27 425/10 Hausanteil € 410.000,00 850
83004 999 2020 6352 Ellmau Au 13 1794/7 Einfamilienha| €  1.060.000,00 513
83004 746 2020 6352 Ellmau Fohrenwald |62 1604/15 Gebaude € 1.500.000,00 965
83004 569 2020 6352 Ellmau Kirchbichl 68 428/7 Einfamilienhal €  2.000.000,00 1217
82103 767 2021 6353 Golng am Wil{H&henleitwe 24b 47 Einfamilienha| € 1.580.000,00 601
83004 143 2021 6352 Ellmau Féhrenwald (172 1600/1 Reihenhaus | € 2.040.000,00 1894
83004 349 2021 6352 Elimau March 14 112/3 Einfamilienhal €  1.700.000,00 1416
83004 1220 2021 6352 Ellmau Féhrenwalid |42 1716/9 Relhenhaus | € £50.000,00 213
83004 504 2021 6352 Ellmau Riesen B 1503/3 Gebdude € 660.000,00 600
83004 721 2021 6352 Elimau Wald 24 1683/11 Einfamilienhal € 4.600.000,00 599
83004 1049 2021 6352 Ellmau Dorf 2 1781/4;1791/|Gebéude € 2.500.000,00

83004 143 2021 6352 Ellmau Fohrenweg |17a 1600/1 Reihenhaus | € 2.925.000,00 1894
83004 298 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 23 403/2 Einfamilienha| € 900.000,00 772
83004 871 2018 6352 Ellmau Wald 16 1681/8 Einfamilienhal €  1.100.000,00 424
83004 871 2018 6352 Ellmau Wald 15 1681/11 Einfamilienhal €  1.100.000,00 436
83004 394 2019 6352 Ellmau Kirchbichl 37 426/7 GebZude € 2.600.000,00 977
83004 455 2019 6352 Ellmau Mihlberg 4 957/3;949/4 |Gebdude € 1.600.000,00 2133
83004 767 2020 6352 Ellmau Wald ] 1683/13 Hausanteil € 880.000,00 964
83004 1266 2020 6352 Ellmau 1786/14 Gebdude € 1.506.600,00 251
82103 527 2020 6353 Going am Wil{Rettweg a7 1676/2 Gebdude £ 3.333.707.44 689
83004 876 2020 6352 Ellmau Auerbichl 11a 441/6 Relhenhaus | € 1.300.500,00 715
83004 355 2020 6352 Ellmau Auerbich! 10 454/20 Einfamilienhal €  1.160.000,00 895
83004 1068 2020 6352 Ellmau 420/1 Gebdude € 10.000,00 917
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83004 482 2020 6352 Ellmau Riesen 7 1503/2 Gebdude € 190.000,00 423
83004 308 2020 6352 Ellmau Kirchbichl 55 426/9 Einfamilienha| € 1.685.000,00 946
83004 318 2020 6352 Ellmau Kirchbich! 27 425/10 Hausanteil € 410.000,00 850
83004 999 2020 6352 Ellmau Au 13 1794/7 Einfamilienha] € 1.060.000,00 513
83004 746 2020 6352 Ellmau Féhrenwald |62 1604/15 Gebiude € 1.500.000,00 965
83004 569 2020 6352 Ellmau Kirchbichl 68 428/7 Einfamilienha| € 2.000.000,00 1217
82103 767 2021 6353 Going am Wil{Hohenleitweg 24b 4/7 Einfamilienha| € 1.580.000,00 601
83004 143 2021 6352 Elimau Fohrenwald |17a 1600/1 Relhenhaus | € 2,040.000,00 1894
83004 349 2021 6352 Ellmau March 14 112/3 Einfamilienha| € 1.700.000,00 1416
83004 1220 2021 6352 Ellmau Fohrenwald |42 1716/9 Reihenhaus | € 650.000,00 213
83004 504 2021 6352 Ellmau Riesen 8 1503/3 Gebadude € 660.000,00 600
23004 721 2021 6352 Ellmau wald 24 1683/11 Einfamilienha| € 4.600.000,00 999
83004 1049 2021 6352 Ellmau Dorf 2 1791/4;1791/|Gebdude £ 2.500.000,00

83004 143 2021 6352 Ellmau Féhrenweg |172 1600/1 Reihenhaus { € 2.925.000,00 1894

Sodann ergeht nachstehender Beschluss:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft liber Antrag von Biirgermeister Ni-
ko_laus Ma_nzl mit 14:1 Stimmen (14 Ja, 1 Nein) aufgrund des § 4 Abs. 3 des Tiroler Frei-
zeitwohnsitz- und Leerstandsabgabegesetzes - TFLAG, LGBI. Nr. 86/2022, die Erlassung

nachstehender Verordnung:

§1

Festlegung der Abgabenhiohe

Die Gemeinde Ellmau legt die Hohe der jdhrlichen Freizeitwohnsitzabgabe einheitlich fiir das

gesamte Gemeindegebiet

a) bis 30 m? Nutzfliche mit 280.- Euro,
b) von mehr als 30 m? bis 60 m? Nutzfliche mit 560,- Euro,
¢) von mehr als 60 m? bis 90 m? Nutzfldche mit 810.,- Euro,
d) von mehr als 90 m? bis 150 m? Nutzfliche mit 1.150,- Euro,
e) von mehr als 150 m? bis 200 m? Nutzfliche mit 1.610,- Euro,
f) von mehr als 200 m? bis 250 m? Nutzfldche mit 2.070,- Euro

g) von mehr als 250 m? Nutzfliche mit 2.530,- Euro
fest.

§2

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit 1. Jdnner 2023 in Kraft.
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ad 9.) Beratung iiber die Errichtung von Geschwindigkeitsmessanlagen ("Radar")
im Gemeindegebiet

Zu diesem Tagesordnungspunkt dbergibt der Blrgermeister das Wort an Gerhard Schermer
(Obmann Ausschuss ,Verkehr®).

Gerhard Schermer verweist auf die Behandlung dieser Thematik bereits in der letzten Gemein-
deratsperiode und zuletzt im zustandigen Ausschuss. Der Ausschuss habe sich fur eine Wei-
terverfolgung dieses Themas ausgesprochen und sollte der Gemeinderat heute mit einem
Grundsatzbeschluss entscheiden, ob hieran weiter gearbeitet werden soll oder nicht.

Zusammengefasst informiert Gerhard Schermer Uber die ungefahren Kosten und die notwen-
dige Abklarung der Standorte im Einvernehme mit der Bezirkshauptmannschaft, wobei eben
die Standorte und auch die Anzahl noch nicht definiert ist.

Guido Bucher erkundigt sich danach, wer die Abrechnung durchfiihrt und gibt Gerhard Scher-
mer dazu Auskunft, dass dies Uber die Bezirkshauptmannschaft erfolgt. Die Verteilung der
Strafgelder wiirde danach erfolgten, ob das Radargeréat an einer Gemeindestrafle oder einer
LandesstraRe aufgestellt ist.

Reinhard Ritter stellt die Frage in den Raum, ob es nicht auch andere Lésungsansétze als die
Einfuhrung von Radarmessgeréaten gabe.

Uber Nachfrage von Simone Embacher meint Gerhard Schermer, dass mégliche Standorte
die Ortseinfahrten, die Wimmstralle, die Begleitstralle, die Begegnungszone oder der Bereich
Volksschule waren.

Gerhard Pohl meint, dass die Radarmessgeréte sich bereits nach 5 Jahren abbezahlt hatten
und kann er der Sichtweise von Gerhard Schermer, namlich dass Verordnungen auch kontrol-
liert gehdren, etwas abgewinnen.

Der Burgermeister erwahnt abschlieRend noch, dass die Radargeréate nicht standig ,scharf”
geschalten sein wirden. Wie oft dies der Fall ist, wirde die BH entscheiden.

Grundsatzbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau stimmt tiber Antrag von Biirgermeister Nikolaus
Manzl mit 13:2 Stimmen (13 Ja, 2 Nein) zu, dass die Thematik der Errichtung von Ge-
schwindigkeitsmessanlagen (,,Radar”) im Gemeindegebiet weiter verfolgt wird. Der
Ausschuss ,,Verkehr* wird mit der Grundlagenerarbeitung beauftragt.

ad 10.) iinclerung der Flachenwidmung, Gst. Nr. 1162 (Teilflaiche, rund 761 m?) von
Sonderfliche Parkplatz in Freiland, Martin Sojer

Eingangs wird der Verordnungsplan tber Beamer gezeigt und durch den Blrgermeister erlau-
tert. Der Burgermeister erklart, dass es sich um eine Sonderflache handelt, die zwischenzeit-
lich auRer Kraft getreten ist, da sie binnen 5 Jahren nicht widmungskonform bebaut wurde.
Nach Ricksprache mit dem Grundeigentimer geht fir ihn die Rickwidmung in Ordnung.

Diese Widmungsangelegenheit wurde auch dem Ausschuss ,Raumordnung" in seiner Sitzung
vom 03.11.2022 zur Kenntnis gebracht. Das Gremium hat die Rickwidmung empfohlen.

Fragen werden nicht gestellt. Sodann wird nachstehender Beschluss gefasst:
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Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft liber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 15:0 Stimmen (15 Ja, 0 Nein) geméaR § 68 Abs. 3i.V.m § 63 Abs. 9 Tiroler
Raumordnungsgesetz 2022 - TROG 2022, LGBI. Nr. 43/2022, den von der Filzer.Freu-
denschuR ZT OG ausgearbeiteten Entwurf iiber die Anderung des Flichenwidmungs-
planes der Gemeinde Ellmau vom 09.11.2022, GZI.: FF160/22, durch vier Wochen hin-
durch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht eine Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Ellmau im
Bereich des Grundstiickes Nr. 1162 (Teilflache), wie folgtFehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden. vor:

»Umwidmung Grundstiick 1162 KG 83004 Ellmau rund 761 m? von Sonderfldche stand-
ortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Parkplatz in Freiland § 41

Gleichzeitig wird gemaB § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 der Beschluss liber die dem Ent-
wurf entsprechende Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Ellmau ge-
fasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stel-
lungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person
oder Stelle abgegeben wird.

ad 11.)  Antrdage, Anfragen und Allfdlliges

o Der Burgermeister setzt den Gemeinderat davon in Kenntnis, dass MMag. Herbert
Schachner aus beruflichen Griinden um seine voribergehende Beurlaubung als Ge-
meinderat bis 30.06.2023 gebeten hat und er ihm dies gewéhrt hat.

e Der Burgermeister bringt dem Gemeinderat das Schreiben des Katholischen Pfarram-
tes zum HI. Michael vom 22.10.2022 zur Kenntnis, mit dem die Gemeinde um eine
finanzielle Beteiligung an den Kosten flr die Renovierung des Kirchendaches und der
Dacher der beiden Kapellen gebeten wird. Das Schreiben wird zur Génze verlesen.
Der Burgermeister appelliert um eine Kostenbeteiligung der Gemeinde und dass dies
bei der diesjahrigen Budgetplanung Berlcksichtigung findet.

e Gerhard Schermer regt an das Thema der Einfuhrung einer ,Oberflaichenwésserver-
ordnung®, welches bereits in der letzten Gemeinderatsperiode beraten wurde, wieder
aufzugreifen und weiterzuverfolgen.

e Anton Bellinger stellt den Antrag, der Gemeinderat mége die Einnahmen aus der Frei-
zeitwohnsitzabgabe fiir Wohnraumschaffung zweckbinden.
Eine schriftliche Ausfertigung des Antrages wird durch ihn dem Amtsleiter Gbergeben.
Seinen Antrag begriindet er wie folgt:

.In Ellmau gibt es tiber 400 genehmigte Freizeitwohnsitze. Durch die (derzeit) erhobene
Abgabe generiert unsere Gemeinde rund EUR 250.000,00 pro Jahr. Diese zusétzlichen
Budgetmittel gehen derzeit ,im Budget unter”. Freizeitwohnsitze (legale genauso wie
illegale) verteuern das Wohnen in Ellmau.
Zweckgebundene Verwendung dieser Freizeitwohnsitzabgabe: Die Einnahmen (gerne
auch ,mehr”) aus der jahrlichen Freizeitwohnsitzabgabe sollen fiir z.B.:
o Ankauf /Entwicklung von Wohnraum fir Einheimische, v.a. gtinstiger Mietraum
O
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Verwendung finden.*
Der Antrag wird durch den Burgermeister zur Vorberatung gemaf § 41 Abs. 2 TGO
dem Ausschuss ,Soziales, Kultur, Vereine und Sport“ zugewiesen.

o Gert Oberhauser erkundigt sich nach dem Stand Uber das Vorhaben der Verbreiterung
der WimmstralRe im Bereich ,Sattler” und ,Pfitscher”.
Gerhard Schermer gibt dazu Auskunft, dass hier die Verhandlungen mit den Grundei-
gentiimern noch am Laufen sind.

e Gerhard Pohl erkundigt sich beim Birgermeister nach dem Stand der Planung fur die
Erweiterung des Feuerwehrhauses.
Der Burgermeister informiert kurz, dass hier derzeit in verschiedene Richtungen ge-
plant wird. Naheres, insbesondere zu der sich zuletzt aufgetanen Entwicklung, kénne
er erst in einer der nachsten Sitzungen berichten.

e Gerhard Pohl verweist auf den Beschluss des Gemeinderates vom 05.08.2021 (zu Ta-
gesordnungspunkt 6.) aus der Vorperiode und stellt er sodann den Antrag, der Ge-
meinderat mége auf Basis der der Gemeinde vorliegenden Entscheidungsgrundlagen
(Kosten, technische Voraussetzungen usw.) die Ubertragung von Gemeinderatssitzun-
gen im Internet beschliel3en.

Der Blrgermeister wird die Behandlung des Antrages gemal § 41 Abs. 2 TGO in die
Wege leiten.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr erfolgen, schlie3t der Vorsitzende den offent-
lichen Teil der Sitzung um 21:31 Uhr.

nicht-o6ffentlicher Teil

ad 12.)  Vertrauliches

ad 12.1.) Genehmigung des nicht-6ffentlichen Protokolls der Gemeinderatssitzung
vom 13.10.2022

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau genehmigt das nicht-6ffentliche Protokoll der
Gemeinderatssitzung vom 13.10.2022.

ad 12.2.) Personelles (Weihnachtsgeld 2022)

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau genehmigt die Auszahlung des Weihnachtsgel-
des 2022.
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ad 12.3.) Personelles

ad 12.4.) Bauvorhaben "Mehrzweckzentrum Ellmau” - Beratung iiber die weitere Vor-
gehensweise mit dem ausfiihrenden Baumeisterunternehmen betreffend
nachtrédglicher Kostensteigerungen Infolge des Ukrainekrieges

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBt am geschlossenen Vertrag mit dem
Baumeisterunternehmen und dem darin vereinbarten Festpreis festzuhalten und vor-
erst keine weiteren Verhandlungen zu fiihren. ;

Der Schriftfihrer: Derj(/orsit/zende:

A filn.

Weitere GR-Mitglieder geman § 46 Abs 4 TGO:




