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NIEDERSCHRIFT der 4. ordentlichen,

offentlichen Sitzung des Gemeinderates

vom 14.07.2022, 19.00 Uhr,
unter dem Vorsitz von Blrgermeister Nikolaus Manzl,
im GroRen Sitzungssaal der Gemeinde Ellmau.

Weiters anwesend:
Guido Bucher
MMag. Herbert Schachner
Alexandra Sollerer
Josef Werlberger
Wolfgang Niedermuhlbichler
Reinhard Ritter
Katrin Brunner Vertretung fur Georg Widschwendter
Manfred Déttlinger
Simone Embacher
Alexandra Langhofer Vertretung fur Gert Oberhauser
Thomas Niederstrasser
Gerhard Schermer
Gerhard Pohl

SchriftfUhrer: Amtsleiter Mag. Klaus Hein

Abwesend:
Gert Oberhauser
Anton Bellinger
Georg Widschwendter
Tagesordnung
1. Genehmigung des 3. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 08.06.2022
2 Berichte des Bilrgermeisters und der Ausschlsse
3, Kurzprasentation der Ziele, Strategien und Projekte des Tourismusverbandes
Wilder Kaiser
4, StralReninteressentschaft Neuhausweg - Genehmigung des Jahresvoranschla-
ges fUr das Jahr 2022
5. Mehrzweckzentrum Elimau

5.1. Zwischenbericht Uber den Planungsstand sowie den Baufortschritt

5.2. Beratung und Beauftragung der Mess-, Steuerungs- und Regeltechnik
(MSR) beim Bauvorhaben "Mehrzweckzentrum Elimau"

5.3. Information zum Vorsteuerabzug

5.4. Optierung zur Umsatzsteuerpflicht fir den Betrieb gewerblicher Art "Kin-
dergarten", (praventive Erneuerung der Regelbesteuerung)

5.5. Optierung zur Umsatzsteuerpflicht fur den Betrieb gewerblicher Art
"Verpachtung Eltern-Kind-Zentrum und Kinderkrippe"

6. Einflhrung eines Radfahrstreifens zur Verbesserung der Radverkehrsfiihrung
im Bereich sudlich des Gemeindeamtes bis Héhe Fa. Travel Partner, Gste. Nr.
1798 und 1822
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i, Abschluss eines Mietvertrages betreffend den Fullballplatz auf der Sonnseite,
Teilflache Gst. Nr. 1756, mit Andreas Hofer
8. Personalhaus Steinerner Tisch - Ansuchen der Tiroler Friedenswerk um Erho-

hung des Kaufpreises betreffend den zweiten Bauabschnitt
9. Antrage, Anfragen und Allfalliges
10. Vertrauliches
10.1. Genehmigung des Protokolls des nicht-offentlichen Teils der 3. Ge-
meinderatssitzung vom 08.06.2022
10.2. Sichtung der eingelangten Angebote betreffend die Verwertung des
Grundsttickes Nr. 1119/1
10.3. Beratung Uber den Ankauf des Gst. Nr. 35/6, KG 83004 Ellmau, Eigen-
timer Franz Kroll, durch die Gemeinde Ellmau

Der Burgermeister eréffnet die Sitzung und begrif¥t die anwesenden Mitglieder des Gemein-
derates.

Gert Oberhauser ist entschuldigt. Als seine Vertretung ist Alexandra Langhofer anwesend.
Ebenfalls entschuldigt ist Georg Widschwendter. Als seine Vertretung ist Katrin Brunner an-
wesend.

Weiters ist Anton Bellinger entschuldigt. Er bleibt unvertreten.

Die Ersatzmitglieder Katrin Brunner und Alexandra Langhofer sind bislang noch nicht gemaf
§ 28 TGO angelobt. Sie geloben sodann vor dem Gemeinderat in Treue die Rechtsordnung
der Republik Osterreich zu befolgen, ihr Amt uneigenniitzig und unparteiisch auszutiben und
das Wohl der Gemeinde und ihrer Bewohner nach bestem Wissen und Kénnen zu férdern.

Es ergibt sich somit eine Anwesenheit von 14 Mandataren und stellt der Burgermeister die
ordnungsgemafie Einladung und Beschlussfahigkeit fest.

Der Burgermeister stellt eingangs den Antrag den Tagesordnungspunkt 10. samt den Unter-
punkten 10.1. bis 10.3. unter Ausschluss der Offentlichkeit zu behandeln.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBt iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 14:0 Stimmen den Tagesordnungspunkt 10. samt den Unterpunkten
10.1. bis 10.3. unter Ausschluss der Offentlichkeit zu behandeln.

offentlicher Teil

ad1.) Genehmigung des 3. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 08.06.2022

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 08.06.2022 wurde allen Gemeinde-
ratsmitgliedern Gbermittelt.

Josef Werlberger hat im Vorfeld dieser Sitzung die Aufnahme einer Klarstellung im Protokoll
zu den Beschlussfassungen im Tagesordnungspunkt 4. angeregt, dass eine Enthaltung als
Ablehnung gilt. Dies wurde durch den Amtsleiter entsprechend ergénzt.

Weiters hat Simone Embacher darauf hingewiesen, dass ihre Wortmeldung hinsichtlich der
Weihnachtsbeleuchtung nicht im Protokoll vermerkt wurde. Ebenso nicht ihr Bericht Uber die
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Aktion ,Land schafft Baume" und ihre Anregung zur Organisation eines Vortrages eines Baum-
sachverstandigen. Die Erganzungen wurden durch den Amtsleiter im Protokoll ergénzt und
werden diese verlesen. Einwande dazu werden nicht vorgebracht.

Weitere Anderungswiinsche werden in der Sitzung nicht geltend gemacht.
Es wird nachstehender Beschluss gefasst:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau genehmigt das &éffentliche Protokoll der Ge-
meinderatssitzung vom 08.06.2022 mit 10:4 Stimmen (4 Enthaltungen, nadmlich Katrin
Brunner, Alexandra Langhofer, Thomas Niederstrasser und Gerhard Pohl, weil diese in
der 3. Sitzung nicht anwesend waren).

ad 2.) Berichte des Biirgermeisters und der Ausschiisse

e Bericht des Biirgermeisters:
Der Biirgermeister berichtet, dass in dieser Woche durch ihn flr das Gemeindegebiet
von Ellmau die mit der Novelle der Tiroler Gemeindeordnung im Herbst 2021 einge-
fuhrten ,Organe der o6ffentlichen Aufsicht" bestellt wurden. Ebenfalls sind diese durch
die Bezirkshauptmannschaft bestellt worden, um an der Kontrolle von Freizeitwohnsit-
zen mitzuwirken.

e Ausschuss ,Bauwesen und Dorferneuerung”:
Wolfgang Niedermuhlbichler gibt bekannt, dass der Ausschuss voraussichtlich wieder
in KW 30 zu einer Sitzung zusammentreten wird.

e Uberpriifungsausschuss:
Manfred Déttlinger berichtet von der Sitzung vom 20.06.2022.
Der Schwerpunkt der Sitzung bestand aus der Kassenprifung.
Aufgefallen sei dem Ausschuss eine Rechnung, ausgestellt auf Frau Josefine Widmo-
ser, bezlglich Kosten zur Errichtung eines Forstweges, deren Hintergrund dem Gre-
mium unklar schien.
Der Birgermeister teilt dazu mit, dass die Ubernahme dieser Kosten durch die Ge-
meinde gegenuber Frau Josefine Widmoser zugesagt wurden. Dies sei Teil des Ge-
schéafts mit ihr hinsichtlich dem Verkauf jener Grundflachen, die zur Errichtung eines
Retentionsbeckens durch die Gemeinde von ihr gekauft wurden.

e Ausschuss ,Verkehr:
Gerhard Schermer erwahnt, dass seinen Ausschuss zur Zeit folgende Themen be-

schaftigen:
1. EinfUhrung eines Radfahrstreifens (ndhere Ausflhrungen dazu zu Tagesord-
nungspunkt 6.);

2. Im Bereich Auwald und Wochenbrunn ist die Anbringung von ,Smiley-Tafeln"
angedacht, um auf die dortigen Geschwindigkeitsbeschrankungen aufmerksam
ZU machen;

3. Die Uberlegung zur Anbringung eines Verkehrsspiegels im Bereich des M-Preis
wird Uber Rat des Verkehrsplaners aufgegeben, da dadurch die Verkehrsteil-
nehmer verleitet werden kénnten ohne stehen zu bleiben in die Begleitstralle
einzufahren;

4. Furdie Insel neben dem Kreisverkehr West werden gerade bezuglich der Pflan-
zung eines Baumes Angebote eingeholt;
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e Gemeindeverband Altenwohn- und Pflegeheim Scheffau:
Gerhard Schermer erwahnt abschlieRend, dass er in Vertretung des Burgermeisters
an der letzten Verbandsversammlung teilgenommen hat.
Das Protokoll der Sitzung kann bei Interesse im Gemeindeamt eingesehen werden.

ad 3.) Kurzprasentation der Ziele, Strategien und Projekt des Tourismusverbandes
Wilder Kaiser

Zu diesem Tagesordnungspunkt begruflt der Burgermeister die anwesenden Vertreter des
TVB Herrn Lukas Krésslhuber und Herrn Peter Moser.

Durch Lukas Krosslhuber werden sodann UberblicksmaRig die Ziele, Strategien und Projekte
des Tourismusverbandes an Hand einer Power Point Prasentation vorgestellt.

Die neue strategische Ausrichtung zielt zusammengefasst in Zukunft auf einen nachhaltigen
Tourismus ab, durch den die Lebensqualitat in der Region erhalten und verbessert wird.

Nach der erfolgten Prasentation wird dem Gemeinderat noch die Mdglichkeit zur Fragestellung
an die anwesenden Tourismusvertreter gewahrt.

ad 4.) StraBeninteressentschaft Neuhausweg - Genehmigung des Jahresvoran-
schlages fiir das Jahr 2022

Der Birgermeister bringt dem Gemeinderat den Jahresvoranschlag fur das Jahr 2022 der
Straleninteressentschaft Neuhausweg zur Kenntnis. Der Gemeindebeitrag belauft sich auf
EUR 1.102,50.

Erlautert wird Uber Nachfrage, wo sich diese Stralleninteressentschaft befindet.

Weiters erlautert der Burgermeister ber Nachfrage die Zusammensetzung des Jahresvoran-
schlages.
Nach Klarung des Sachverhaltes ergeht nachstehender Beschluss:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau genehmigt iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 14:0 Stimmen den Jahresvoranschlag der StraBeninteressentschaft
Neuhausweg fiir das Jahr 2022 mit einem Gemeindebeitrag in Héhe von EUR 1.102,50.

ad 5.) Mehrzweckzentrum Ellmau
ad 5.1.) Zwischenbericht iiber den Planungsstand sowie den Baufortschritt

Der Burgermeister verweist eingangs auf die am Vortag zusammen mit Mitgliedern der Ar-
beitsgruppe ,Mehrzweckzentrum Ellmau*“ erfolgte Begehung der Baustelle.

Durch die anwesende Architektin Frau DI Kaab-Alliger werden sodann Uber Beamer Fotos der
Baustelle gezeigt. Zur Planung selbst teilt sie mit, dass sich hier keine nennenswerten Ande-
rungen zur letzten Prasentation ergeben hatten.

Erwahnt wird aulRerdem, dass gerade an den Leistungsverzeichnissen fur die weitere Aus-
schreibung der ,Ausbaugewerke" gearbeitet wird.
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Herr Ing. Erber erwahnt, dass die Baustelle im Zeitplan sei. Der Rohbau sollte bis Ende des
Jahres fertiggestellt sein. Vorgesehen ist, dass noch Blindstocke verbaut werden, sodass das
Gebiude Uber die Wintermonate verschlossen werden kann. Auch soll am Dach noch die
Dampfsperre eingebaut werden.

Weiters wird durch Ing. Erber im Uberblick dem Gemeinderat die aktuelle Kostenverfolgung
zur Kenntnis gebracht.

Der Burgermeister erwahnt, dass sich auch die Arbeitsgruppe Uber diverse Einsparungsmaég-
lichkeiten beraten hat. Beispielsweise erwdhnt er dazu die Betonwénde hin zum Feuerwehr-
haus, die moglicherweise nicht errichtet werden mussten.

Wobei der Burgermeister betreffend das &ffentliche WC mitteilt, dass sich diesbezlglich die
Arbeitsgruppe einig war, dass dieses jedenfalls gleich im Zuge des Bauvorhabens mitverwirk-
licht werden soll. Dies im Hinblick auf den groften angrenzenden Parkplatz.

Gerhard Pohl teilt informativ mit, dass die EUR 650.000,00 an Sonderausgaben, wie sie der
Kostenaufstellung von Ing. Erber unter Punkt 10. zu entnehmen sind, nicht Teil der Finanzie-
rungszusage waren.

Gerhard Schermer erwéhnt als Einsparungsmafnahme auch die Méglichkeit zur Reduzierung
der Lichtkuppeln.

Uber seine Nachfrage, wohin die vorgenommenen Einsparungen ,flieRen* wirden, teilt die
Architektin mit, dass dies derzeit noch nicht ersichtlich sei, da die Preise hierum noch nicht
verringert waren.

Angesprochen werden durch Gerhard Schermer auch die jingst im Zuge eines Wetterereig-
nisses aufgetretenen Wasseraustritte aus dem Kanalschacht vor der Tiefgarageneinfahrt.
Dazu fuhrt die Architektin aus, dass diesbeziiglich bereits Uberlegungen laufen, um das Ge-
baude davor zu schitzen.

Nachdem keine weiteren Fragen mehr bestehen, stellt der Burgermeister eine weitere derar-
tige Prasentation Uber den Baufortschritt im Laufe des Herbsts in Aussicht.

ad 5.2.) Beratung und Beauftragung der Mess-, Steuerungs- und Regeltechnik (MSR)
beim Bauvorhaben "Mehrzweckzentrum Ellmau”

Der Burgermeister gibt an Hand des Vergabeberichtes der GemNova dem Gemeinderat das
Ausschreibungsergebnis bekannt.

Billigstbieter ist die Fa. Siemens AG Osterreich mit einer Angebotssumme netto in Hohe von
EUR 128.681,41.

Hiertber ergeht nachstehender Beschluss:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBt iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 14:0 Stimmen den Zuschlag fiir die Mess-, Steuerungs- und Regeltech-
nik (MSR) fiir das Mehrzweckzentrum Ellmau an die Firma Siemens AG Osterreich, An-
gebotssumme netto EUR 128.681,41, zu erteilen.

ad 5.3.) Information zum Vorsteuerabzug

Der Blrgermeister berichtet, dass mit Schreiben vom 10.05.2022 das Finanzamt eine umfas-
sende Stellungnahme zum Vorsteuerabzug fur das Bauvorhaben ,Mehrzweckzentrum Ellmau®
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abgegeben hat. Zusammengefasst bestatigt es die Beurteilung bzw. Berechnung des Steuer-
beraters der Gemeinde. Der Blrgermeister erspart sich in weiterer Folge eine Verlesung des
umfassenden Schriftstickes. Bei Interesse wird jedem Gemeinderat Uber Anforderung das
Dokument gerne zur Verfligung gestelit.

Abschliefend fuhrt der Burgermeister noch aus, dass der Vorsteuerabzug nach der aktuellen
Berechnung des Steuerberaters auf Basis des genehmigten Raumbuches sich mit 84,18%
errechnet.

ad 5.4.) Optierung zur Umsatzsteuerpflicht fiir den Betrieb gewerblicher Art "Kinder-
garten", (prédventive Erneuerung der Regelbesteuerung)

Der Burgermeister erlautert, dass aus steuerrechtlicher Vorsicht die seinerzeitige Optierung
der Gemeinde zur Umsatzsteuerpflicht fUr den Betrieb gewerblicher Art ,Kindergarten® praven-
tiv erneuert werden sollte, damit im Falle einer Prifung durch das Finanzamt auch ein entspre-
chender Beschluss des Gemeinderates und ein entsprechender Antrag an die Behorde vor-
gelegt werden kann.

Gerhard Pohl erkundigt sich, ob sich dadurch die Kindergartengebuhren und Entgelte erhéhen.
Der Amtsleiter gibt dazu Auskunft, dass das nicht der Fall ist.

Weitere Fragen werden nicht gestellt und wird nachstehender Beschluss gefasst:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 14:0 Stimmen fiir den Betrieb gewerblicher Art ,Kindergarten“ beim
Finanzamt Innsbruck einen Regelbesteuerungsantrag (Optierung zur Umsatzsteuer-
pflicht) einzubringen (préaventive Erneuerung der Regelbesteuerung).

ad 5.5.) Optierung zur Umsatzsteuerpflicht fiir den Betrieb gewerblicher Art "Verpach-
tung Eltern-Kind-Zentrum und Kinderkrippe™

Eingangs dieses Tagesordnungspunktes erklart sich Alexandra Sollerer fir befangen (sie
nimmt an der Abstimmung nicht teil).

Der Burgermeister erlautert, dass — um fir die kunftigen Raumlichkeiten des EKIZ und der
Kinderkrippe im Mehrzweckzentrum Ellmau zum Vorsteuerabzug berechtigt zu sein — eine
Verpachtung dieser Raumlichkeiten notwendig ist. Es bedarf daher der Beschlussfassung zur
Optierung der Gemeinde zur Umsatzsteuerpflicht fiir den Betrieb gewerblicher Art ,Eltern-
Kind-Zentrum und Kinderkrippe“, die dann der Finanzbehorde anzuzeigen bzw. dort zu bean-
tragen ist.

Fragen werden nicht gestellt und wird nachstehender Beschluss gefasst:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft (iber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 13:0 Stimmen fiir den Betrieb gewerblicher Art ,,Eltern-Kind-Zentrum
und Kinderkrippe“ einen Regelbesteuerungsantrag (Optierung zur Umsatzsteuerpflicht)
beim Finanzamt Innsbruck einzubringen.
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ad 6.) Einfiihrung eines Radfahrstreifens zur Verbesserung der Radverkehrsfiih-
rung im Bereich siidlich des Gemeindeamtes bis Héhe Fa. Travel Partner,
Gste. Nr. 1798 und 1822

Der Burgermeister Ubergibt zu diesem Tagesordnungspunkt das Wort an Gerhard Schermer,
Obmann des Ausschusses ,Verkehr".

Gezeigt wird sodann der vom Verkehrsplaner Hirschhuber und Einsiedler OG ausgearbeitete
Plan uber Beamer.

Gerhard Schermer erlautert den Plan. Hintergrund fir die Planung ist, dass durch entspre-
chende Bodenmarkierungen die Autofahrer im Bereich der Australle darauf aufmerksam ge-
macht werden sollen, dass ihnen Radfahrer trotz der Einbahnregelung entgegenkommen kon-
nen. Die Bodenmarkierungen sollen gleichzeitig mehr Sicherheit fur die Radfahrer bieten.

Gerhard Schermer erwahnt auf3erdem, dass die Bodenmarkierungen aus rutschfester Farbe
sein werden und auch der Ausschuss ,Verkehr® sich dafir ausgesprochen hat.

Es folgt sodann eine allgemeine Beratung.

Gerhard Schermer erwahnt, dass — anders wie im Plan dargestellt — die Bodenmarkierungen
nur westlich der Kreuzung zur Anwendung gelangen werden. Ostlich des Gemeindeamtes soll
demnachst die Begegnungszone bis hinauf zum Gemeindeamt erweitert werden und wirden
die Markierungen dadurch dann Gberflussig.

Besprochen wird auch, wie weit der Farbstreifen im Bereich der Australe bis vor zur Kreuzung
bzw. Haltelinie reichen soll. Manche Gemeinderate sind der Meinung die Bodenmarkierung
sollte bis vor zum Kreuzungsbereich aufgetragen werden.

Weiters wird klargestellt, dass die Fahrtrichtung der Radfahrer ebenfalls durch farbliche Pfeile
ersichtlich gemacht werden soll.

Am Ende der Beratung ergeht nachstehender Beschluss:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschliet iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 14:0 Stimmen bei der Bezirkshauptmannschaft Kufstein die Verord-
nung der Verkehrszeichen laut Lageplan vom 15.12.2020 des Ingenieurbiiros fiir Ver-
kehrswesen Hirschhuber und Einsiedler OG zu beantragen.

ad 7)) Abschluss eines Mietvertrages betreffend den FuBballplatz auf der Sonnseite,
Teilflaiche Gst. Nr. 1756, mit Andreas Hofer

Der Blrgermeister informiert, dass der Mietvertrag mit Herrn Andreas Hofer betreffend des-
sen Grundflache, auf der der Fuballplatz auf der Sonnseite errichtet ist, mit Ende August
auslauft. Es wurde deshalb ein neuer Vertrag aufgesetzt. Dieser gilt wieder fur eine Dauer
von funf Jahren. Der Mietzins wurde lediglich indexiert und geringfligig aufgerundet. Herr
Hofer hat der Verlangerung bereits zugestimmt und den Vertrag seinerseits unterfertigt.

Fragen dazu gibt es nicht und wird nachstehender Beschluss gefasst:
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Beschluss
Der Gemeidnerat der Gemeinde Ellmau beschlieRft mit 14:0 Stimmen iiber Antrag von

Biirgermeister Nikolaus Manzl dem Abschluss des nachstehenden Vertrages zuzustim-
men:

MIETVERTRAG

Vermieter: Herr Andreas Hofer,
Kirchplatz 6, 6352 Ellmau,

nachstehend auch kurz ,Vermieter" genannt;

Mieter:
Gemeinde Ellmau, vertreten durch BUrgermeister Nikolaus Manzl und
zwei weiteren Gemeinder&aten, Dorf 20, 6352 Ellmau,

nachstehend auch kurz ,,Mieter" genannt;

I. Mietgegenstand

Der Vermieter ist AlleineigentUmer der Liegenschaft EZ 90021 GB 83004 Ellmau unter anderem

mit dem GrundstUck 1756. Planlich stellt sich das Grundstick 1756 dar wie folgt:

Eaare. R
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Auf dem nérdlichen Bereich dieses GrundstUcks, anschlieBend an den bestehenden Golfplatz,
ist vom Mieter in der Vergangenheit ein Sportplatz samt Nebengeb&ude und -anlagen

(Flutlichtanlage) auf eigene Kosten errichtet worden und wird aufrecht betrieben.

Gegenstand dieses Mietvertrages ist dieser vorgenannte Bereich, der an die nérdliche Grund-

sthcksgrenze anschlieBt und in der nachstehenden Skizze rot umrandet ist:

Festgehalten wird, dass es sich bei diesem Mietvertrag um einen Flachenmietvertrag handelt,
der zur Ganze von den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes (MRG) ausgenommen ist. Es gel-
ten daher ausschlieBlich die in diesem Vertrag getfroffenen Vereinbarungen bzw. die Regelun-

gen des Allgemeinen BUrgerlichen Gesetzbuches (ABGB).
Der Vermieter vermietet dem Mieter hiermit die vorbezeichnete Grundsticksfldche, nachfol-
gen auch , Grundstick" oder ,Mietgegenstand" genannt.

Il. Mietdavuer
Das Mietverhdltnis beginnt am 01.09.2022 und wird auf die Dauer von fUnf Jahren abgeschlos-
sen. Es endet am 31.08.2027, ohne dass es einer gesonderten Aufkindigung bedarf. Ein vorzei-

tiges ordentliches Kindigungsrecht wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Nach Beendigung des Mietverhdltnisses, aus welchen Grinden immer, hat der Mieter alle vor-

genommenen Anderungen zu entfernen und dem Vermieter das GrundstUck im urspringli-
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chen Zustand zurUckzustellen. Sollte der Vermieter die vom Mieter errichteten Anlagen bei Ver-
fragsende Ubernehmen wollen, so hat er dafir eine Abldse an den Mieter zu leisten, deren

Hohe noch zu vereinbaren ist.

I1l. Mietzins

Der Jahresmietzins betragt € 2.550,00 zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 20 %),
sohin derzeit insgesamt € 3.060,00. Erist jeweils im Vorhinein am ersten August eines jeden Jahres

auf das Konto des Vermieters einzuzahlen.

Der Mietzins ist ein Pauschalmietzins und beinhaltet alle mit dem Eigentum an Grund und Boden
entfallenden Kosten (wie z.B. Grundsteuer). Alle mit dem Betrieb der Sportanlage in Zusammen-

hang stehenden Kosten, Versicherungen usw. werden jedoch vom Mieter getragen.

FOr den Fall jedes, auch des unverschuldeten, Zahlungsverzuges werden, ohne dall es einer
gesonderten Mahnung bedarf, nach Ablauf eines Respiros von 7 Tagen é % Verzugszinsen ver-
einbart; dies unbeschadet des Rechtes des Vermieters auf Vertragsauflésung im Falle eines

qualifizierten Mietzinsrickstandes.

Der vereinbarte Mietzins wird auf den von der Statistik Austria verlautbarten monatlichen Index
der Verbraucherpreise 2020 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden,
gilt jener Index als Grundlage fUr die Wertsicherung, der diesem Index am meisten entspricht.

Ausgangsbasis fUr diese Wertsicherung ist die fir den Monat September 2022 errechnete In-
dexzahl. Indexschwankungen bis einschlieBlich 5 % bleiben jeweils unbericksichtigt. Bei Uber-
schreiten wird aber die gesamte Verdnderung voll berlcksichtigt. Die neue Indexzahl bildet

jeweils die neue Ausgangsgrundlage fir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

IV. Benitzungsrecht

Als Verwendungszweck des Mietgegenstandes wird der Betrieb einer Sport- und Freizeitanlage
vereinbart. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Vertrag gem&B zu gebrauchen
und zu benUtzen. Eine andere als die vereinbarte Nutzung des ist nur mit vorheriger schriftlicher

Lustimmung des Vermieters gestattet,

Der Mieter haftet dem Vermieter fir jeden Schaden, der ihm aus jeder (auch unsachgemdaBer)
BenlUfzung des Mietgegenstandes entsteht. Die BenUfzung des Miefgegenstandes sowie der

Iufahrtswege erfolgt auf eigene Gefahr des Mieters. Weiters hat der Mieter selbsténdig und auf
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eigene Kosten alle Genehmigungen einzuholen und Auflagen einzuhalten, die zur Ausibung
des Verwendungszwecks notwendig sind. Sollten daflr Zustimmungen des Vermieters erforder-
lich sein, so erteilt der Vermieter bereits jetzt seine Zustimmung daflr und wird auch — wenn

notwendig — in Zukunft seine Zustimmung erteilen bzw. notwendige Unterschriften leisten.
Sollten dem Vermieter aufgrund einer Umwidmung des GrundstUckes zur Ausibung des Ver-
wendungszwecks Mehrkosten entstehen, so verpflichtet sich der Mieter zur Ubernahme dieser
Mehrkosten.
V. Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand auf eigene Kosten zu erhalten und alle Erhal-
tungs- und Bewirtschaftungskosten, die mit der Nutzung der vermieteten Fidche verbunden
sind, zu tragen. Die Verrechnung solcher Kosten hat nach Méglichkeit direkt zwischen dem
Mieter und den jeweiligen Anspruchsberechtigten zu erfolgen. Sollten solche Kosten dem Ver-
mieter vorgeschrieben werden, verpflichtet sich der Mieter innerhalb von vierzehn Tagen nach

Vorschreibung zu deren Ersatz.

Verénderungen am Mietgegenstand sind im Vorhinein mit dem Vermieter abzustimmen.

VI. Kosten und Gebihren

Alle mit der Errichtung dieses Vertrages sowie die VertragsvergebUhrung trégt der Mieter.

VIl. Verfragsanderungen
Abdanderungen oder Ergdnzungen dieses Mietvertrages bedUrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
einer schriftichen ErklGrung aller Vertragsparteien hierlber; dies gilt auch fUr eine allfalige Ver-

einbarung des Abgehens von diesem Formerfordernis.

Diesem Vertrag liegt der Gemeinderatsbeschluss vom ..., zugrunde.
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ad 8.) Personalhaus Steinerner Tisch - Ansuchen der Tiroler Friedenswerk um Er-
héhung des Kaufpreises betreffend den zweiten Bauabschnitt

Durch den Birgermeister wird auf das vorliegende Ansuchen der Tiroler Friedenswerk vom
03.06.2022 verwiesen sowie auf den personlichen Gesprachstermin mit Herrn Dr. Dietmar
Hartling im Gemeindeamt, bei dem interessierte Gemeinderate an den Vertreter des Bautra-
gers noch vertiefende Fragen zu seinem Ansuchen richten konnten.

Erwahnt wird durch den Blrgermeister, dass aufgrund des Projektierungs- und Raumord-
nungsvertrages zwischen der Gemeinde und der Tiroler Friedenswerk grundséatzlich eine
Preisbindung bis zum Ende des Jahres 2022 bestlinde. Ab dem Jahr 2023 kénnte die Tiroler
Friedenswerk den Kaufpreis einseitig anpassen.

Guido Bucher ist der Ansicht, dass - wenn die Gemeinde die Erhéhung des Kaufpreises nun
nicht zugesteht - der Bautrager dieses Jahr keine Wohnungen mehr verkaufen werde. Viel-
mehr werde er dann eben bis zum kommenden Jahr zuwarten und dann die Preise anpassen
wie er das méchte.

Der Burgermeister spricht sich dafir aus, dass der Gemeinderat dem Ansuchen stattgibt, um
dadurch auch eine schnellere Lésung fir die Ellmauer Betriebe, die hier Personalwohnungen
zu erwerben beabsichtigen, zu ermdglichen.

Manfred Déttlinger glaubt, dass die Kosten der Baufirma sicherlich hoch angetragen sind.
Aber im Falle des Zugestandnisses einer Kaufpreiserhdhung ist fir ihn Voraussetzung, dass
dann der Preis auf Dauer fix zu bleiben hat und die Tiroler Friedenswerk weitere Kostenerho-
hungen als ihr eigenes Risiko zu tragen hat.

Aulerdem mochte Manfred Déttlinger wissen, welche Interessenten derzeit noch fur die Per-
sonalwohnungen vorhanden sind und ob diese im Falle der Erhéhung des Kaufpreises ihr
Interesse aufrecht halten.

Alexandra Sollerer fuhrt aus, dass im Gesprach mit Dr. Hartling auch diskutiert wurde, dass
eine nochmalige Ausschreibung erfolgen soll, um noch potentielle Interessenten erreichen zu
kénnen.

Reinhard Ritter verweist auf den Beschluss des Gemeinderates vom 07.04.2022, mit dem ein
frtheres Ansuchen der Tiroler Friedenswerk bereits abgelehnt wurde. Weiters erwahnt er,
dass eine Interessentin, die bereits vor langerer Zeit ihr Interesse gegenlber dem Bautrager
bekundet hat, derzeit in rechtlicher Prifung hinsichtlich méglichen Preiserhéhungen steht.

Der Burgermeister méchte Ellmauer Betriebe, die eine Personalwohnung zu erwerben beab-
sichtigen, nicht durch eine negative Entscheidung des Gemeinderates blockieren. Sondern
soll dann jede Firma selbst entscheiden, ob sie den geforderten Kaufpreis bezahlen médchte
oder nicht.

Gerhard Schermer spricht sich fur die Genehmigung des Ansuchens aus.
Manfred Déttlinger pocht noch einmal auf eine dauerhafte Preisfixierung.
Guido Bucher erwdhnt noch den Vorschlag von Dr. Hartling, dass er - wiirde der Gemeinderat
dem Ansuchen zustimmen - noch mit der Baufirma nachverhandeln wiirde, um eine Kaufpreis-
erhéhung in Héhe von maximal EUR 500,00 anstatt der angesuchten EUR 600,00 hinzube-

kommen.

Nach Beratung ergeht folgender Beschluss:
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Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBt iiber Antrag von Biirgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 13:1 Stimmen den Biirgermeister zu Preisverhandlungen mit der Tiro-
ler Friedenswerk zu bevollméchtigen. Ihm wird unter der Bedingung einer dauerhaften
Preisfixierung ein Verhandlungsspielraum bis zu einem Kaufpreis in Hohe von maximal
EUR 4.400,00 eingeraumt.

ad 9.) Antrdge, Anfragen und Allfdlliges

Der Burgermeister informiert, dass beim Gemeindeamt zwei Anfragen von Reinhard Ritter ein-
gebracht wurden.

Bevor die Beantwortung der beiden Anfragen durch den Burgermeister vorgenommen wird,
erlautert er den anwesenden Gemeinderaten das formale Prozedere fur Anfragen gemaR der
Bestimmung des § 42 TGO.

Sodann verliest der Blurgermeister die erste Anfrage, mit welcher Reinhard Ritter um eine Auf-
stellung des Eigentums der Gemeinde Ellmau (Grundstlicke, Wald, Gebaude, Wiesen,...) ge-
beten hat. Ihm wird eine Zusammenstellung von Grundbuchsauszigen aller im Eigentum der
Gemeinde Ellmau befindlichen Liegenschaften durch den Amtsleiter ausgehandigt. Auf dem
jeweiligen Grundbuchsauszug sind auch die Gebaude vermerkt, mit denen die Grundstucke
bebaut sind.

Weiters wird durch den Blrgermeister die zweite Anfrage von Reinhard Ritter verlesen, mit
welcher er um Ubermittlung der vorhandenen Unterlagen zum noch ausstandigen Umbau der
Bundesstrafle bittet. Dazu teilt der Blrgermeister mit, dass es sich hierbei nicht um eine An-
gelegenheit des eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinde handelt und die Unterlagen des-
halb nicht ausgehandigt werden kénnen. Abgesehen davon wére die Herausgabe von Unter-
lagen, die auBerdem noch nicht spruchreif sind, ohnehin kritisch, wie die Vergangenheit bereits
einmal gezeigt hatte.

Gerhard Schermer verweist darauf, dass die Unterlagen noch in Verhandlung und Uberarbei-

tung stehen. Es sei dies auch der Grund daftir, weshalb er sich als Verkehrsobmann mit Be-
richten zu dieser Thematik zurlickhaltend gibt.

Nachdem ansonsten keine Wortmeldungen erfolgen, schliefl3t der Vorsitzende den 6ffentlichen
Teil der Sitzung um 21:49 Uhr.

nicht-offentlicher Teil

ad 10.) Vertrauliches

ad 10.1.) Genehmigung des Protokolls des nicht-6ffentlichen Teils der 3. Gemeinde-
ratssitzung vom 08.06.2022

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau genehmigt das nicht-6ffentliche Protokoll der
Gemeinderatssitzung vom 08.06.2022.
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ad 10.2.) Sichtung der eingelangten Angebote betreffend die Verwertung des Grund-
stiickes Nr. 11191

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieRft mit der Fa. Esprimo GmbH & Co KG
in Verhandlungen liber einen Verkauf einzutreten.

ad 10.3.) Beratung iiber den Ankauf des Gst. Nr. 35/6, KG 83004 Ellmau, Eigentiimer
Franz Kréll, durch die Gemeinde Ellmau

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau lehnt zu den gegebenen Konditionen den An-
kauf des Gst. Nr. 35/6, KG 83004 Elimau, ab.

Der SchriftfUhrer: Der i‘\i9ézende:
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Weitere GR-Mitglieder gemal § 46 Abs 4 TGO:

A Sollores”




