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NIEDERSCHRIFT der 51. ordentlichen,

offentlichen Sitzung des Gemeinderates

vom 04.03.2021, 19.00 Uhr,
unter dem Vorsitz von Burgermeister Nikolaus Manzl,
im Grofden Sitzungssaal der Gemeinde Ellmau.

Weiters anwesend:
BM-Stv. Gerhard Schermer
GR Michaela Adriouich
GR Guido Bucher
GV Sebastian Bucher
GR Erich Burger
GR Johann Haselsberger
GR Hannes Hechenberger

GR-Ersatz Christoph Kréll

GR Gert Oberhauser

GV Gerhard Pohl

GR DI Johannes Salvenmoser
GR MMag. Herbert Schachner
GR Alexandra Sollerer

GR Josef Werlberger

Schriftfihrer: Amtsleiter Mag. Klaus Hein

Entschuldigt abwesend:
GR Thomas Niederstrasser

—

Tagesordnung

Genehmigung des 50. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 04.02.2021
Berichte des Blrgermeisters und der Ausschiisse

Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages zwischen der TIWAG-Tiroler Wasser-
kraft AG (FN 44133b) und dem o&ffentlichen Gut betreffend das Gst. Nr. 1937
(Hausbergweg)

Abschluss eines Raumordnungsvertrages betreffend das Gst. Nr. 741/1 (Teil-
flache Gst. Nr. 741/23NEU, Berggasthaus "Koéglaim"), Bergbahnen Elimau-
Going GmbH & Co. Hartkaiserbahn KG. (FN 20164d)

Anderung der Flachenwidmung, Gst. Nr. 741/1 (Teilflaiche Gst. Nr.
741/23NEU), in Sonderflache Berggasthaus, Bergbahnen Ellmau-Going GmbH
& Co. Hartkaiserbahn KG. (FN 20164d)

Arrodierung der Flachenwidmung, Gst. Nr. 491/1, Anita und Martin Gugglber-
ger, Andreas Gugglberger

Arrondierung der Flachenwidmung, Gste. Nr. 1820, 489, 494/2, .107, Lisa Ma-
ria Erber und Roland Erber

Erlassung eines Bebauungsplanes, Gste. Nr. .329 und 167/4, Martin Nieder-
muhlbichler

Vertretung fir GR Thomas Niederstrasser
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9. Beratung und allfallige Beschlussfassung betreffend einem Ansuchen an die
Wildbach- und Lawinenverbauung zur Sanierung der durch das Starkregener-
eignis vom 01.07.2020 entstandenen Schaden an der Weikache
10. Antrage, Anfragen und Allfalliges
11. Vertrauliches
11.1.  Genehmigung des Protokolls des nicht-6ffentlichen Teils der 50. Ge-
meinderatssitzung vom 04.02.2021

11.2.  Projekt "Sammelleitungen Teil 2 samt Errichtung eines Retentionsbe-
ckens im Bereich Steinerner Tisch", Ansuchen der betroffenen Grund-
eigentimer um eine Vorauszahlung fir die vorgesehene Grundablése

11.3. Beschlussfassung Uber die Vergabe einer geférderten Wohnung im
Wohnpark Kaiserweg (TIGEWQOSI)

11.4.  Anfragen und Allfalliges

Der Blrgermeister eréffnet die Sitzung und begrift die anwesenden Mitglieder des Gemein-
derates.

GR Thomas Niederstrasser ist durch GR-Ersatz Christoph Kréll vertreten. Die Ubrigen Ge-
meinderatsmitglieder sind alle anwesend. Es ergibt sich somit eine Anwesenheit von 15 Man-
dataren und stellt der Burgermeister die Beschlussféhigkeit fest.

Im Anschluss daran stellt der Burgermeister den Antrag den Tagesordnungspunkt 11. ,Ver-
trauliches" gemaf § 36 TGO unter Ausschluss der Offentlichkeit zu behandeln.

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft mit 15:0 Stimmen den Tagesord-
nungspunkt 11. gemaR § 36 TGO unter Ausschluss der Offentlichkeit zu behandeln.

offentlicher Teil

ad 1.) Genehmigung des 50. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 04.02.2021

Das Protokoll der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 04.02.2021 wurde allen Gemeinde-
ratsmitgliedern Ubermittelt. Anderungswiinsche wurden im Vorfeld nur durch GR Hannes He-
chenberger geltend gemacht. Er regte bei den Vereinsférderungen an, dass das Protokoll bei
jedem Verein um die jeweils angesuchte Héhe der Subvention erganzt werden sollte. Dariiber
hinaus wies er zu der von ihm aufgezeigten Problematik mit der Millmindestentleerungs-
menge, dass im Tagesordnungspunkt 2. falschlich von ,Mullgrundgebihr an statt von ,Mll-
mindestentleerungsmenge” die Rede sei.

Diese Erganzungen bzw. Ausbesserungen wurden durch den Amtsleiter bereits in das Proto-
koll eingearbeitet. Einwande werden dagegen nicht erhoben.

GV Pohl weist darauf hin, dass er zu Tagesordnungspunkt 8., letzter Unterpunkt, deshalb nach
dem Zeitpunkt der Pensionierung des Bauamtsleiters nachgefragt habe, da seiner Meinung
nach seinerzeit Karin Holzer als dessen potentielle Nachfolgerin eingestellt worden sei.

Beschluss

Das offentliche Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 04.02.2021 wird mit 14:1 Stim-
men (1 Enthaltung, ndmlich GR-Ersatz Christoph Kroll, weil dieser in der 50. Sitzung
nicht anwesend war) genehmigt.
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ad 2.) Berichte des Biirgermeisters und der Ausschiisse

o Ausschuss Wirtschaft, Tourismus und Kaiserbad

GR Gert Oberhauser berichtet von der Sitzung vom 01.03.2021.

Bei dieser Sitzung war Herr Hannes Winkler fur die Bergbahn Ellmau anwesend, durch
den die Thematik ,Gewinnausschittung® im Jahr 2021 ausfuhrlich und gut erldutert
wurde.

Der Ausschuss hat sich zudem mit Einsparungsmallnahmen befasst. Hier konnte ein
Einsparungspotential von rund EUR 50.000,00 festgestellt werden, welches man auch
umsetzen mochte, wobei die Sanierung des Kinderbeckens demndachst in Angriff ge-
nommen wird. Man geht davon aus, dass durch diese Einsparungen keine zusatzlichen
Subventionen im Jahr 2021 erforderlich sein werden.

GR Oberhauser informiert darliber, dass der Ausschuss auch den Beschluss gefasst
hat, dass die Geschéaftsfuhrerin des Kaiserbades zur Unterfertigung des neuen Gesell-
schaftsvertrages der Bergbahn fur die Gesellschaft bevollméachtigt wird, dies unter der
Bedingung, dass zuvor der Gemeinderat dem Vertrag seine Zustimmung erteilt hat.

GR DI Johannes Salvenmoser erkundigt sich betreffend der Offnungszeiten.
GR Oberhauser gibt Auskunft, dass das Bad bis Mitte Mai geschlossen bleibt und es
derzeit nicht danach aussehe, als dass eine Offnung friiher méglich sein wird.

GR Oberhauser informiert auferdem Uber die Handhabe der Kurzarbeit und den Stun-
denabbau der Mitarbeiter.

Uber Nachfrage von GR DI Salvenmoser bestatigt GR Oberhauser, dass seit Janner
2021 keine Forderungen und kein Fixkostenzuschuss durch den Bund mehr gewahrt
werden, da sich die Gesellschaft im Eigentum der 6ffentlichen Hand befindet.

ad 3.) Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages zwischen der TIWAG-Tiroler Was-
serkraft AG (FN 44133b) und dem offentlichen Gut betreffend das Gst. Nr. 1937
(Hausbergweq)

Der Birgermeister erinnert an die Sitzung des Gemeinderates vom 06.08.2020, Tagesord-
nungspunkt 5., worin der Gemeinderat dem Abschluss eines vorldufigen Dienstbarkeitszusi-
cherungsvertrages zwischen dem offentlichen Gut und der TIWAG seine Zustimmung erteilt
hat.

Der Burgermeister teilt nunmehr mit, dass zwischenzeitlich die neue Starkstromleitung durch
die TIWAG fertiggestellt wurde. Die neue Leitung wurde auch bereits eingemessen und ist
deshalb der Abschluss des endgultigen Dienstbarkeitsbestellungsvertrages vorgesehen, um
das Leitungsrecht sicherzustellen, dies auch grundbicherlich.

Gezeigt wird sodann der Einmessplan.

GV Ponhl erkundigt sich, ob fur die Gemeinde durch den Abschluss dieses Vertrages Kosten
entstehen.

Dazu gibt der Blrgermeister Auskunft, dass dem nicht so ist. Vielmehr erhélt die Gemeinde
eine Entschadigungszahlung iHv. EUR 722,60.

GR Werlberger erkundigt sich, ob die Leitungsfiihrung in der Natur genauso erfc_)lgt ist, wie sie
im Einmessplan dargestellt wird, denn seiner Ansicht nach verlaufe die tatsachliche Leitungs-
trasse abweichend von dem gezeigten Plan.




[51. GR-Sitzung vom 04.03.2021 [ Seite 713 |

Dazu gibt der Burgermeister Auskunft, dass ihm das nicht bekannt ist. Er gehe davon aus,
dass der Einmessplan die tatsachliche Leitungsfilhrung wiedergibt. Der Birgermeister stellt
hiezu in Aussicht, dass vor Unterzeichnung des Dienstbarkeitsvertrages dies noch mit der Tl-
WAG abgeklart wird.

Sodann erfolgt nachstehender Beschluss:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBt mit 15:0 Stimmen dem Abschluss
eines Dienstbarkeitsbestellungsvertrages zwischen dem éffentlichen Gut und der TI-
WAG betreffend der Einrdumung eines Rechts zu unterirdischen Verlegung, Beniitzung
und Erhaltung von Starkstromkabeln zur Ubertragung elektrischer Energie mit einem
Drehstromsystem und einer héchsten Betriebsspannung von 36.000 Volt samt Zubehér
sowie von Kabeln zur Ubertragung von Nachrichten samt Zubehér in Grundstiick 1937
zuzustimmen.

ad 4.) Abschluss eines Raumordnungsvertrages betreffend das Gst. Nr. 741/1 (Teil-
fliche Gst. Nr. 741/23NEU, Berggasthaus "Kéglaim"), Bergbahnen Ellmau-

Going GmbH & Co. Hartkaiserbahn KG. (FN 20164d)

Der Burgermeister erlautert, dass die zu Tagesordnungspunkt 5. vorgesehene Anderung der
Flachenwidmung mit einem Raumordnungsvertrag abgesichert werden soll. Es wurde deshalb
mit der Bergbahn als Widmungsbegunstigte ein entsprechender Raumordnungsvertrag ver-
einbart. Der Entwurf dieses Raumordnungsvertrages wurde dem Raumordnungsausschuss in
seiner Sitzung vom 19.11.2020 zur Kenntnis gebracht. Der Ausschuss hat dem Vertragsent-
wurf seine Zustimmung erteilt.

Der Burgermeister erklart zusammengefasst, dass als Basis der Raumordnungsvertrag der
Gemeinde Ellmau fur Gewerbeflachen dient. Abanderungen davon gibt es dahingehend, als
dieser Vertrag nicht auch mit den Grundeigentiimern abgeschlossen wird. Insofern unterblei-
ben deshalb beispielsweise die Vertragsbestimmungen hinsichtlich der Sicherstellung des Ei-
gentums und damit verbunden die Einrdumung eines Vorkaufsrechtes zugunsten der Ge-
meinde.

Mit dem Vertrag wird — was fur die Gemeinde wesentlich ist — die Nutzung des kiinftigen Berg-
gasthauses sichergestellt, dies insbesondere dahingehend, dass die Nutzung als Freizeit-
wohnsitz unzuléssig ist. Im Falle eines Vertragsbruches sind Vertragsstrafen vorgesehen.

Fragen werden sodann keine gestellt und wird nachstehender Beschluss gefasst:
Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft mit 15:0 Stimmen dem Abschluss
des nachstehenden Raumordnungsvertrages zuzustimmen:

RAUMORDNUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der Gemeinde Ellmau, vertreten durch den Biirgermeister und zwei Mitglieder des Ge-

meinderates, im Folgenden kurz ,Gemeinde" genannt"®, einerseits und
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der Bergbahnen Ellmau-Going GmbH & Co. Hartkaiserbahn KG., FN 20164d,
WeiBachgraben 5, 6352 Ellmau,
als Widmungsbeglinstigten des Grundstiickes Nr. 741/1 GB 83004 Ellmau,

im Folgenden auch kurz ,Widmungsbeginstigte" genannt

wie folgt:

Praambel

Gemah § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 (TROG 2016) haben die Tiroler Gemeinden
als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegung des 6rtlichen Raumord-
nungskonzeptes anzustreben. Zur Erflllung dieses gesetzlichen Auftrages werden die Ge-
meinden gesetzlich ermachtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundstiickseigentii-
mern oder Widmungsbeglinstigten abzuschlieBen, wobei die Einhaltung der Vertrage auf
geeignete Weise sicherzustellen ist. Die Gemeinde Ellmau ist im Rahmen ihrer Raumord-
nung auf die Schaffung von leistbaren Gewerbeflachen bedacht, weshalb die gegenstéand-

liche Umwidmung mit diesem Vertrag verknUlpft wird.

GemaB § 33 TROG 2016 kommen nun die Vertragsparteien zum Zwecke der Verwirklichung
der Ziele der 6rtlichen Raumordnung, insbesondere jenes nach § 27 Abs 2 litd TROG 2016,
und zur Wahrung sowohl des &ffentlichen Interesses als auch der Interessen des Grund-

stlickseigentiimers bzw. Widmungsbeglinstigten wie folgt (berein.

I. GRUNDBUCHSTAND

Alle in diesem Vertrag angefiihrten Einlagezahlen (EZ) und Grundstiicke beziehen sich auf
das Grundbuch 83004 Ellmau, Bezirksgericht Kufstein.

Die Bergbahnen Ellmau-Going GmbH & Co. Hartkaiserbahn KG. ist Dienstbarkeitsberech-
tigte am Grundstlick Nr. 741/1. Dieses Grundstiick ist derzeit im Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Ellmau als Freiland gewidmet, wobei nach dem Raumordnungskonzept ROK der
Gemeinde Ellmau die Umwidmung
» einer Flache von rund 1.518 m2 von Freiland § 41 in Sonderflache standortgebun-
den § 43 (1) a, Festlegung Erlauterung: Berggasthaus und
> einer Flache von rund 483 m2 von Sonderflache Sportanlage § 50, Festlegung der
Art der Sportanlage, Festlegung Erlduterung: Schipiste in Sonderflache standortge-
bunden § 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Berggasthaus
vorgesehen ist. Die von der Umwidmung betroffenen Flachen werden in weiterer Folge

gemeinschaftlich ,Grundstiick® genannt.
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GemaB den Festlegungen des geltenden értlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erldute-
rungen zum Plan) ist im gegenstédndlichen Bereich die oben genannte Umwidmung im Ein-
zelfall grundsatzlich zul&ssig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfiillt sind.
Zur Umsetzung dieser Vorgaben des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des
gesetzlichen Auftrages und unter Berlicksichtigung der Stellungnahme des Raumplaners
der Gemeinde Ellmau als fachlicher Grundlage schlieBen nunmehr die Vertragsteile die
vorliegende, insbesondere, aber nicht ausschlieBlich auf § 33 TROG 2016 gestiitzte Ver-

einbarung.

II. GESCHAFTSGRUNDLAGE

Unter der Bedingung der rechtskraftigen Umwidmung des Grundstiickes in Sonderfléche
standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlauterung: Berggasthaus (rund 1.518 m2) und
in Sonderflache standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlauterung: Berggasthaus (rund
483 m2), verpflichtet sich die Widmungsbeglnstigte, die nachstehenden Vertragsbestim-

mungen - auch flr ihre Rechtsnachfolger - zu erfillen:

a) Die Widmungsbeglinstigte verpflichtet sich fiir einen Zeitraum von 15 Jahren ab Unter-

fertigung dieses Vertrages,

» das Grundstiick zur Errichtung eines Berggasthausbetriebs zu nutzen oder

» das Grundstiick nur an solche Personen entgeltlich oder unentgeltlich zu tbertra-
gen, die das Grundstilick ausschlieBlich zur Errichtung eines Berggasthausbetriebs
nutzen.

Eine daruberhinausgehende Betriebspflicht besteht nicht.

Eine Vermietung oder Verpachtung von auf dem Grundstiick errichteten Geb&ude(n)

oder Teilen davon innerhalb von 15 Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages darf nur

im Rahmen der glltigen Widmung erfolgen. Die Gemeinde ist spatestens bis zur Unter-

fertigung des Bestandvertrages daruber schriftlich zu verstédndigen und eine Kopie des

unterfertigten Bestandvertrages zwischen der Widmungsbegiinstigten und dem zukiinf-

tigen Nutzer der Gemeinde unaufgefordert auszuhandigen. Eine Freizeitwohnsitznut-

zung im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumordnungsgesetz ist jedenfalls untersagt.

b) Innerhalb einer Frist von 2 Jahren ab rechtskréaftiger Umwidmung des Grundstiickes ist
von der Widmungsbeglinstigten das Bauansuchen zur Bebauung des Grundstiickes ein-
zureichen, welches dem Widmungszweck zu entsprechen hat. Binnen 2 Jahren ab
Rechtskraft der Baubewilligung ist mit der Bauausfiihrung zu beginnen, wobei ein ein-
maliges Ansuchen um Verlangerung dieser Frist um weitere 2 Jahre zulassig ist. Sollte
im Baubescheid eine langere Frist eingerdumt sein (z.B. bei umfangreichen Bauvorha-

ben), so gilt diese Frist vorrangig. Das Bauvorhaben ist binnen 4 Jahren ab Baubeginn
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fertigzustellen, wobei ein einmaliges Ansuchen um Verlangerung dieser Frist um weitere

2 Jahre zulassig ist.

c) Sollten im Zuge des Bauvorhabens nicht bekannte Dienstbarkeiten, Reallasten, andere
Rechte Dritter oder sonstige Hindernisse hervorkommen, so ist die Widmungsbegiins-
tigte selbst zur Beseitigung dieser Hindernisse auf eigene Kosten verpflichtet. Dazu hat
sie selbstdndig das Einvernehmen mit dem jeweiligen Berechtigten herzustellen und
kann die Gemeinde dafiir nicht belangen.

Flr die ordnungsgeméaBe ErschlieBung der Grundstiicke, auch wegemaBig, hat die Wid-

mungsbeglinstigte selbst und auf eigene Kosten Sorge zu tragen.

d) Fur den Fall jeder - entgeltlichen oder unentgeltlichen - Weitergabe des Grundstiickes
oder Teilen davon (auch ideelles Miteigentum oder Wohnungseigentum) innerhalb der
15jahrigen Frist sind die sich aus diesem Vertrag ergebenden Bedingungen und Ver-
pflichtungen auf den Rechtsnachfolger vertraglich zu iberbinden. Die sich aus diesem

Vertrag ergebenden Verpflichtungen treffen dann den jeweiligen Nutzer.

e) Bei Vorliegen eines besonderen Hartefalles wird die Gemeinde gesondert (iber das Ab-

sehen von einer Konventionalstrafe entscheiden.

III. SICHERSTELLUNG DER NUTZUNG

Die Bauflihrung auf dem Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher Sicht und der darauf
basierenden Widmung einzig und allein zur Schaffung eines Berggasthausbetriebs vertret-

bar. Ein Freizeitwohnsitz darf keinesfalls begriindet werden.

Fir den Fall des Zuwiderhandelns gegen die ibernommene Verpflichtung der Schaffung
eines Berggasthausbetriebs innerhalb der 15jdhrigen Frist verpflichtet sich die Widmungs-
beginstigte wahrend der gesamten Dauer der vereinbarungswidrigen Nutzung zur Bezah-
lung einer Konventionalstrafe von monatlich € 10,00 (in Worten: Euro zehn) pro Quadrat-

meter vereinbarungswidrig genitzter Nutzflache.

Sollte das auf dem Grundstiick errichtete Geb&ude oder Teile davon entgegen der Bestim-
mungen dieses Vertrages als Freizeitwohnsitz im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumord-
nungsgesetz verwendet werden, so verpflichtet sich die Widmungsbegiinstigte wéhrend
der gesamten Dauer der vereinbarungswidrigen Verwendung als Freizeitwohnsitz zur Be-
zahlung einer zuséatzlichen Konventionalstrafe von monatlich € 10,00 (in Worten: Euro

zehn) pro Quadratmeter vertragswidrig genutzter Nutzflache.
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Die Konventionalstrafe wird wie folgt wertgesichert:

Als Wertmafstab dient der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlaut-
barte Index der Verbraucherpreise 2015 oder ein an dessen Stelle tretender Index.
Schwankungen der Indexzahlen nach oben oder unten sind jedes Mal zu beriicksichtigen,
sobald sie das AusmaB von 5 % erreichen. Dieser 5%ige Spielraum ist erstmals auf der
Basis jener Indexzahl, welche fir den Monat der allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages

Geltung hat, zu berechnen.

Die Widmungsbeglinstigte verpflichtet sich bei Verdacht einer unzuldssigen Nutzung
schlissig nachzuweisen, dass die Nutzung entsprechend der Grundstiickswidmung ge-
wahrleistet ist. Bei Vermutung oder Verdacht einer vereinbarungswidrigen Verwendung als
nicht genehmigter Freizeitwohnsitz hat die Widmungsbeglnstigte der Gemeinde schliissig
nachzuweisen, dass eine widmungskonforme Verwendung vorliegt. Diese Beweislastum-

kehr wird hiermit ausdrlcklich vereinbart.

Flr den Fall des Zuwiderhandelns gegen alle anderen in diesem Vertrag unter Punkt II.
Ubernommenen Verpflichtungen durch sie, einen Dritten oder Rechtsnachfolger verpflichtet
sich die Widmungsbegiinstigte zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in der Héhe von 20

% des Verkehrswertes des Grundstiickes.

Far den Fall der Nichteinhaltung der unter Punkt II. b vereinbarten Fristen wird jedoch nur

eine Konventionalstrafe von 10 % des Verkehrswertes des Grundstiickes

Eine MaBigung der Konventionalstrafen wird einvernehmlich ausgeschlossen.

IV. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

a) Anderungen oder Ergédnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch fiir ein Abgehen von dieser Formforderung.

b) Die Ungiiltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen l&sst die (ibrigen unberiihrt; an die
Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmung(en) treten solche, die dem Zweck dieser
Bestimmungen so weit als méglich entsprechen.

c) Far allfallige Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die ausschlieBliche sachliche und
ortliche Zusténdigkeit des Bezirksgerichtes Kufstein vereinbart.

d) Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums und
laesio enormis im Sinne des § 934 ABGB.

e) Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige Rechtsnach-

folger lGber.
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f) Sémtliche mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten
und Gebiihren tragt die Widmungsbeglinstigte, wobei mit der Schriftenverfasserin Mag.
Martina Waldstatten, Rechtsanwaltin, Hornweg 1, 6370 Kitzblihel, ein Pauschalhonorar

von € 800,00 zuziglich 20 % Ust. und Barauslagen vereinbart wird.

ad 5.) Anderung der Flichenwidmung, Gst. Nr. 741/1 (Teilfliche Gst. Nr. 741/23NEU),
in Sonderfliche Berggasthaus, Bergbahnen Ellmau-Going GmbH & Co. Hart-
kaiserbahn KG. (FN 20164d)

Der Burgermeister informiert den Gemeinderat, dass die Bergbahn schon langere Zeit die Re-
alisierung eines zusétzlichen Gastronomiebetriebs im Skigebiet verfolgt. Zunachst ist vorge-
sehen, dass eine Bewirtschaftung nur im Winter erfolgt. Langfristig strebt die Bergbahn aber
eine ganzjahrige Bewirtschaftung an, weshalb im Widmungswortlaut ,Berggasthaus® und nicht
~Skihltte" festgelegt wird.

Der Blrgermeister berichtet auch, dass der Raumordnungsausschuss mit diesem Projekt
ebenfalls befasst wurde.

Gezeigt wird sodann der Lageplan und der Verordnungsplan der neuen Flachenwidmung.
Gezeigt wird auf Nachfrage von GR Gert Oberhauser auch ein Grundrissplan.

Von Seiten des Naturschutzes und der Wildbach- und Lawinenverbauung liegen positive Gut-
achten vor.

GR Werlberger erkundigt sich, ob die Grundeigentiimer denn von der Anderung der Flachen-
widmung in Kenntnis sind.

Dazu fuhrt der Amtsleiter aus, dass zwischen der Bergbahn und den Grundeigentimern eine
Grundsatzvereinbarung existiert, wonach die Grundeigentimer der Bergbahn hier die Erlaub-
nis zur Errichtung eines solchen Gastronomiebetriebes zugesichert haben.

Mit der erwdhnten Grundsatzvereinbarung wird der Bergbahn aulerdem die Errichtung der
notwendigen Erschliefung samt der Errichtung der erforderlichen Versorgungsleitungen durch
die Grundeigentimer gestattet.

Sodann wird nachstehender Beschluss gefasst:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieRt mit 14:1 Stimmen gemaR § 68 Abs. 3
Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 — TROG 2016, LGBI. Nr. 101, idgF, den vom Planer
AB Filzer.Freudenschul ausgearbeiteten Entwurf vom 03.02.2021 mit der Planungs-
nummer 509-2021-00002 iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes der Ge-
meinde Ellmau im Bereich 741/1 KG 83004 Ellmau durch 4 Wochen hindurch zur 6ffent-
lichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Ell-
mau vor:

Umwidmung
Grundstiick 741/1 KG 83004 Ellmau

rund 1518 m?



-
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von Freiland § 41
in

Sonderfldche standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Berggasthaus

sowie

rund 483 m*

von Sonderflédche Sportaniage § 50, Festlegung der Art der Sportanlage, Festlegung
Erlduterung: Schipiste

in

Sonderfldche standortgebunden § 43 (1) a, Festlegung Erlduterung: Berggasthaus

Gleichzeitig wird gemaR § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2016 der Beschluss liber die dem Ent-
wurf entsprechende Anderung des Flichenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

ad 6.) Arrodierung der Flachenwidmung, Gst. Nr. 491/1, Anita und Martin Gugglber-
ger, Andreas Gugglberger

Der Blrgermeister erklart, dass die Grundeigentimer die Gemeinde Ellmau um eine ,parzel-
lenscharfe” Widmung ihres Grundstiicks 491/1 mit Ansuchen vom 22.12.2020 gebeten haben.
Dieses Ansuchen wurde auch bereits durch den Raumordnungsausschuss in seiner Sitzung
vom 19.11.2020 beraten. Einwande dagegen wurden im Ausschuss nicht vorgebracht.

Gezeigt wird sodann der Verordnungsplan fiir die beabsichtigte Anderung der Flachenwid-
mung.

Sodann wird nachstehender Beschluss gefasst:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBt mit 15:0 Stimmen gemiR § 68 Abs. 3
Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 — TROG 2016, LGBI. Nr. 101, idgF, den vom Planer
AB Filzer.FreudenschuBl ausgearbeiteten Entwurf vom 19.02.2021, mit der Planungs-
nummer 509-2021-00001, iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes der Ge-
meinde Ellmau im Bereich 491/1 KG 83004 Ellmau durch 4 Wochen hindurch zur &ffent-
lichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde ElI-
mau vor:

Umwidmung

Grundstiick 491/1 KG 83004 Ellmau
rund 104 m?

von Freiland § 41

in
Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)
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Gleichzeitig wird gemaR § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2016 der Beschluss iiber die dem Ent- |
wurf entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

ad 7.) Arrondierung der Flichenwidmung, Gste. Nr. 1820, 489, 494/2, .107, Lisa Ma-
ria Erber und Roland Erber

Eingangs verliest der Burgermeister das Widmungsansuchen der Grundeigentumer.

Weiters informiert der Burgermeister den Gemeinderat dartber, dass diese Widmungsange-
legenheit dem Raumordnungsausschuss bereits zur Kenntnis gebracht wurde und dagegen
im Ausschuss keine Einwande bestanden haben.

Gezeigt wird sodann der Verordnungsplan.

Der Birgermeister informiert, dass eine positive Stellungnahme der Wildbach- und Lawinen-
verbauung vorliegt. Dartber hinaus wurden Leitungsauskinfte eingeholt, aus denen hervor-
geht, dass sich im Bereich der neuen Widmungsflache keine Leitungen oder Verrohrungen
befinden.

Auf Nachfrage wird durch den Amtsleiter klargestellt, dass das Gst. 1820 (6ffentliches Gut)
zwar laut Verordnungsplan von der Umwidmung beruhrt wird, dies jedoch tatsachlich nicht der
Fall ist. Hintergrund dafur, weshalb im Verordnungsplan das Gst. 1820 erwahnt wird ist, dass
im Zuge der Neuvermessung hier eine Mappenberichtigung stattgefunden hat, die aber noch
nicht im Programm (DKM) eingespielt ist.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschliefft mit 15:0 Stimmen geméiR § 68 Abs. 3
Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 — TROG 2016, LGBI. Nr. 101, idgF, den vom Planer
AB Filzer.FreudenschuB ausgearbeiteten Entwurf vom 23.02.2021 mit der Planungs-
nummer 509-2021-00003, liber die Anderung des Flachenwidmungsplanes der Ge-
meinde Ellmau im Bereich 1820, 489, 494/2, .107 KG 83004 Ellmau durch 4 Wochen hin-
durch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Ell-
mau vor:

Umwidmung
Grundstiick .107 KG 83004 Ellmau

rund 74 m?

von Freiland § 41

in

Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)

weiters Grundstiick 1820 KG 83004 Ellmau

rund 8 m?

von Freiland § 41

in

Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)
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weiters Grundstiick 489 KG 83004 Ellmau

rund 255 m?

von Freiland § 41

in

Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)

sowie

rund 366 m?

von Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)
in

Freiland § 41

weiters Grundstiick 494/2 KG 83004 Ellmau

rund 309 m?

von Freiland § 41

in

Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)

Gleichzeitig wird gemaR § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2016 der Beschluss tiber die dem Ent-
wurf entsprechende Anderung des Flichenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

ad 8.) Erlassung eines Bebauungsplanes, Gste. Nr. .329 und 167/4, Martin Nieder-
miihlbichler

Dieser Tagesordnungspunkt wird durch den Burgermeister abberaumt.

ad 9.) Beratung und allfédllige Beschlussfassung betreffend einem Ansuchen an die
Wildbach- und Lawinenverbauung zur Sanierung der durch das Starkregen-
ereignis vom 01.07.2020 entstandenen Schaden an der WeiBache

Der Burgermeister informiert, dass der Waldaufseher Georg Berger auf die durch das Stark-
regenereignis vom 01.07.2020 verbliebenen Schaden an den Einbauten entlang der WeiRache
aufmerksam gemacht hat. Nach dem erwahnten Wetterereignis wurden nur die akut notwen-
digen MaRnahmen durch die WLV gesetzt.

Der Waldaufseher hat deshalb mit der Wildbach- und Lawinenverbauung diesbeztiglich Rick-
sprache gehalten und hat diese empfohlen, dass die Gemeinde ein Ansuchen um Sanierung
bzw. um Ausarbeitung eines Projekts bei der WLV einreichen soll, damit sie Uber diesen Be-
darf in Kenntnis ist.

Der Burgermeister verweist darauf, dass es bei dem Ansuchen vorerst nur darum geht, dass
die WLV davon weil} und so entsprechend vorausplanen kann. Kosten sind damit vorerst keine
verbunden. Sollte es zur Umsetzung eines Projektes kommen, so wird die Gemeinde sich
wahrscheinlich wie in der Vergangenheit mit 30% daran beteiligen miissen.

Gezeigt werden sodann einige Lichtbilder der sanierungsbedurftigen Einbauten.
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GV Ponhl wirft ein, dass im Rahmen der bereits erfolgten Notmallnahmen durch die WLV eine
Leitschiene entfernt und bisher nicht wieder errichtet wurde. Er flhrt aus, dass der Wegob-
mann Erber darauf angesprochen meinte, dass dies der Waldaufseher zu organisieren hatte.
GV Pohl wirde es begrifien, wenn die Gemeinde hier nachhakt und auch abklart wer dafir
zustandig ist.

GR DI Johannes Salvenmoser regt an, dass im Ansuchen an die WLV auch gleich die Wie-
dererrichtung der Leitschiene mitaufgenommen werden soll.

GR Erich Burger erwahnt, dass die alte Staumauer bis oben hin mit Schotter und Gerdéll voll
sei und erkundigt er sich, wer fur das Ausrdaumen zustandig ist.

Nach Meinung des Blrgermeisters ware hier die Firma Niederstrasser zustandig. Er will dies
aber noch abklaren.

In diesem Zusammenhang wird es als zielflhrend erachtet, wenn der Waldaufseher im Rah-
men der Wildbachbetreuung auch das regelmafRige Ausrdumen der Sperren organisieren
kénnte.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieBft mit 15:0 Stimmen, dass durch die
Gemeinde Ellmau betreffend die Renovierung der bestehenden Einbauten entlang der
WeiRache ein Ansuchen an die Wildbach- und Lawinenverbauung gestellt werden soll.

ad 10.) Antrage, Anfragen und Allfdlliges

1. GV Pohl erkundigt sich hinsichtlich der Hundeleinenverordnung der Gemeinde, ob
diese nunmehr in nachster Zeit aufgehoben oder abgeandert wird.
GR Sollerer gibt dazu Auskunft, dass ihr Ausschuss sich diesbezlglich noch beraten
will. Der Ausschuss ist sich diesbezuglich nicht ganz einig. Nach Behandlung dieser
Thematik im Ausschuss will die Gemeinderatin dazu dem Gemeinderat berichten.

2. GV Pohl erkundigt sich auRerdem, ob hinsichtlich des Ankaufs der Gewerbegrinde der
Gemeinde bereits mit dem Tiroler Bodenfonds Kontakt aufgenommen wurde.
Dazu gibt der Burgermeister Auskunft, dass mit dem Tiroler Bodenfonds noch nicht
gesprochen wurde. Der Burgermeister informiert aber, dass hinsichtlich der Schaffung
der benétigten Zufahrt wieder Gesprache mit den jeweiligen Grundeigentimern statt-
gefunden haben, jedoch eine endgtiltige Einigung noch nicht erzielt wurde.

3. GR Michaela Adriouich erkundigt sich, wie es mit der Radbriicke im Bereich Biedring
weitergeht, die derzeit gesperrt ist.
Der Burgermeister gibt dazu Auskunft, dass zunachst angedacht war die Brlicke so
einfach wie méglich zu sanieren. Nach Rlcksprache mit der Bezirkshauptmannschaft
wurde jedoch klargestellt, dass die angedachte Erneuerung bewilligungspflichtig ist
und daflr ein Projekt ausgearbeitet werden musste, weshalb bisher keine Sanierungs-
schritte mehr gesetzt wurden.
Es wird sodann Uber die Notwendigkeit der Erneuerung der Bricke diskutiert - dies
insbesondere im Hinblick darauf, dass auch ein anderer Weg zur Verfligung stehen
wirde.
Angedacht wird auch die Angelegenheit erneut im Bauausschuss zu behandeln.
GR DI Johannes Salvenmoser ist der Meinung, dass sich Wege im Laufe der Zeit an-
dern kénnen. Die Erneuerung der Bricke mit Kosten wahrscheinlich bis zu EUR
40.000,00 erachtet er in Zeiten wie diesen nicht flr erforderlich, insbesondere dann
nicht, wenn ein anderer Weg ohnehin zur Verfugung steht.

Die Angelegenheit bleibt vorerst ergebnisoffen.
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4. GR Hannes Hechenberger erkundigt sich bezugnehmend auf die letzte Gemeinderats-
sitzung, welcher Ausschuss nunmehr mit der Bearbeitung der von ihm aufgezeigten
Problematik zwischen dem Windelcontainer und der Mullmindestentleerungsmenge
befasst wird.

Nach kurzer Diskussion wird hiezu der Bauausschuss bestimmt.
5. Weiters hat sich GR Hannes Hechenberger im Vorfeld an die Gemeinde gewandt und

gebeten, dass Zahlen dahingehend présentiert werden, in wieweit sich die Coronapan-
demie auf die Einnahmen der Gemeinde ausgewirkt hat.

Durch die Finanzabteilung wurde eine entsprechende Auflistung der Mindereinnahmen
von 2019 auf 2020 wie folgt ausgearbeitet:

a. Abgabenertragsteile EUR 284.711,79
b. Mullentleerungsgebuhren EUR 28.763,68
c. Kommunalsteuer EUR 171.859,13
d. Wasserverbrauchsgebihren EUR 16.904,33
e. Kanalverbrauchsgebihren EUR 100.412,97

In Summe ergeben sich Mindereinnahmen durch COVID-19 von 2019 auf 2020 iHv
EUR 602.687,90.

Informativ wird darliber hinaus mitgeteilt, dass die Abfallentsorgung des Restmiills nun-
mehr nicht mehr durch die Abfallverwertung Unterland GmbH erfolgt, sondern durch
den Abfallentsorgungsverband des Bezirkes Kufstein und dass sich hier eine Preiser-
héhung mit 30 % ergeben hat, die sich mit EUR 30.177,83 niederschlagt. Zum Ver-
gleich: die Kosten fiir die mittlerweile nicht mehr stattfindenden Sperrmuillaktionen be-
liefen sich im Jahr 2019 auf EUR 25.693,94 und im Jahr 2020 auf EUR 21.223,16.

GR Gert Oberhauser erinnert daran, dass er sich im letzten Jahr mit einem Spezialgre-
mium bereits Uber die voraussichtlichen finanziellen Auswirkungen von Corona be-
schaftigt hat und man seinerzeit von Mindereinnahmen iHv EUR 500.000,00 ausging.
GR Oberhauser will festgestellt wissen, dass der damalige Arbeitsausschuss nicht auf
Dauer eingerichtet wurde, weshalb dieses Gremium zwischenzeitlich auch nicht wieder
zur weiteren Prufung der Finanzlage zusammengetreten ist. Falls dies gewlnscht
wirde, stellt GR Oberhauser eine Prifung aber in Aussicht.

Diskutiert wird, dass auch die Zahlen fur 2021 interessant waren.

GR Josef Werlberger glaubt, dass es neben den verminderten Einnahmen aber auch
weniger Ausgaben geben musse.

Der Burgermeister regt an, dass sich die von GR Gert Oberhauser angesprochene
Corona-Arbeitsgruppe in diesem Jahr wieder ca. ab April zusammensetzen soll, um
einen Vergleich zum Vorjahr fihren zu kénnen.

6. Der Burgermeister informiert abschlieRend, dass der Bauhofleiter Bernhard Moser eine
Fuhrung zu den Hochbehaltern der neuen Wasseranlagen ,Riesen” und ,Harmstatt*
flr interessierte Gemeinderate organisieren wirde.

Dies wird allgemein begrufdt und stellt der Burgermeister eine entsprechende Einla-
dung in Aussicht.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht, sodass der Vorsitzende den éffentlichen Teil der Sit-
zung um 20:05 Uhr schlieft.
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nicht-offentlicher Teil

ad 11.)  Vertrauliches

ad 11.1.) Genehmigung des Protokolls des nicht-6ffentlichen Teils der 50. Gemeinde-
ratssitzung vom 04.02.2021

Beschluss

Das nicht-6ffentliche Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 04.02.2021 wird mit 14:1
Stimmen (1 Enthaltung, namlich GR-Ersatz Christoph Kréll, weil dieser in der 50. Sit-
zung nicht anwesend war) genehmigt.

ad 11.2.) Projekt"Sammelleitungen Teil 2 samt Errichtung eines Retentionsbeckens im
Bereich Steinerner Tisch", Ansuchen der betroffenen Grundeigentiimer um
eine Vorauszahlung fiir die vorgesehene Grundabldse

ad 11.3.) Beschlussfassung liber die Vergabe einer geforderten Wohnung im Wohn-
park Kaiserweg (TIGEWOSI)

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieRft mit 15:0 Stimmen folgende Reihung
fiir die zu vergebende Wohnung:

1. Jonny Quiambao

2. Lisa Harasser

3. Elisabeth Wieser

ad 11.4.) Anfragen und Allfdlliges

Der Schrjfuhrer' Der Vorsitzende:

R-Mitglieder gemaﬂs § 46 Abs 4 TGO:

e




