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NIEDERSCHRIFT der 41. ordentlichen,

offentlichen Sitzung des Gemeinderates

vom 06.02.2020, 20.00 Uhr,
unter dem Vorsitz von Blrgermeister Nikolaus Manzl,
im Grof3en Sitzungssaal der Gemeinde Ellmau.

Weiters anwesend:
BM-Stv. Gerhard Schermer
GR-Ersatz Simon Arnold
GV Sebastian Bucher
GR Erich Blirger
GR Johann Haselsberger
GR-Ersatz Christian Aschbacher
GR Wolfgang Kaufmann
GR Thomas Niederstrasser
GR Gert Oberhauser
GV Gerhard Pohl
GR-Ersatz Anton Bellinger

GR-Ersatz Rudi Exenberger
GR Josef Werlberger

Schriftfihrer: Amtsleiter Mag. Klaus Hein

Entschuldigt abwesend:

GR MMag. Herbert Schachner
GR Alexandra Sollerer

GR DI Johannes Salvenmoser
GR Hannes Hechenberger
GR Guido Bucher

Vertretung flr GR Guido Bucher

Vertretung fir GR Hannes Hechenberger

Vertretung fir GR DI Johannes Salvenmo-
ser
Vertretung flir GR Alexandra Sollerer

Tagesordnung

e 6 I =

Genehmigung des 39. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 12.12.2019
Genehmigung des 40. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 22.01.2020
Berichte des Blirgermeisters und der Ausschisse

"Umweltgerechte Umgestaltung der B178 - Ellmau 2", Baulos Steinerner Tisch

samt Abschnitt GemeindestralRe Biedring, Prasentation des Projekts durch das
Land Tirol und der damit fir die Gemeinde verbunden Planungskosten, Bera-
tung und allfallige Auftragsvergabe (Planung Biedringstrale)

8. Grundbtcherliche Bereinigng nach §§ 15 LiegTeilG, Bereich Gp. 164 und 1804,

Kapellenweg

6. Grundbiicherliche Bereinigung nach §§ 15 LiegTeilG, Bereich Gp. 1542/1 und

1800/1, Wochenbrunnweg

7. Grundbucherliche Bereinigung nach §§ 15 LiegTeilG, Bereich Gp. 15, 1797 und

1886/4, Maria Berger
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8. Anderung der Flachenwidmung (Arrondierung), Bereich Gp. 957/6 und 957/1
(Teilflache), Birgit Kaufmann

9, Beratung Uber die Erlassung einer Feuerwehrtarifordnung
10.  Beratung Uber die Teilnahme am Projekt "Natur im Garten”
11. Einflihrung einer Vertragsraumordnung - Prasentation der Mustervertrage so-

wie Prasentation der Umwidmungsrichtlinien, Beratung und Beschlussfassung
12. Antrage, Anfragen und Allfalliges
13. Vertrauliches
13.1. Genehmigung des Protokolls des nicht-6ffentlichen Teils der 39. Ge-
meinderatssitzung vom 12.12.2019
13.2. Genehmigung des Protokolls des nicht-6ffentlichen Teils der 40. Ge-
meinderatssitzung vom 22.01.2020
13.3. Personelles
13.4. Antrage, Anfragen und Allfalliges

Der Birgermeister ertffnet die Sitzung und begriitt die anwesenden Mitglieder des Gemein-
derates.

Entschuldigt flr die heutige Sitzung ist GR Alexandra Sollerer, fur die GR-Ersatz Rudi Exen-
berger anwesend ist, GR Johannes Salvenmoser, fiir den GR-Ersatz Anton Bellinger anwe-
send ist, GR Guido Bucher, fur den GR-Ersatz Simon Arnold anwesend ist, GR Hannes He-
chenberger, fir den GR-Ersatz Christian Aschbacher anwesend ist, und GR MMag. Herbert
Schachner, flir den kein Ersatz anwesend ist.

Da GR-Ersatz Simon Arnold noch nicht angelobt ist, nimmt der Blrgermeister die Angelobung
vor und schwort Herr Arnold in die Hand des Blrgermeisters, in Treue die Rechtsordnung der
Republik Osterreich zu befolgen, sein Amt uneigenniitzig und unparteiisch auszuiiben und das
Wohl der Gemeinde und ihrer Bewohner nach bestem Wissen und Kénnen zu fordern.

Sodann ergibt sich eine Anwesenheit von 14 Gemeinderaten. Der Blrgermeister stellt die Be-
schlussfahigkeit fest.

Im Anschluss daran stellt der Burgermeister den Antrag den Tagesordnungspunkt 13. gemaf
§ 36 TGO unter Ausschluss der Offentlichkeit zu behandeln.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlief3t auf Antrag von Birgermeister Nikolaus
Manzl mit 14:0 Stimmen den Tagesordnungspunkt 13. gemal § 36 TGO unter Ausschluss der
Offentlichkeit zu behandeln.

offentlicher Teil

ad 1.) Genehmigung des 39. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 12.12.2019

Das Protokoll der &ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 12.12.2019 wurde allen Gemeinde-
ratsmitgliedern Ubermittelt. Hingewiesen wird auf den schriftlich vom Burgermeister-Stellver-
treter eingebrachten Erganzungswunsch hinsichtlich seiner Frage nach einem angeblichen
Chaletdorf im Bereich Riesen, welche in das Protokoll mitaufgenommen wurde.

Beschluss

Das offentliche Protokoll der 39. Gemeinderatssitzung vom 12.12.2019 wird mit 9:5 Stimmen
(5 Enthaltungen, némlich GV Gerhard Pohl, GR-Ersatz Christian Aschbacher, GR-Ersatz Si-
mon Arnold, GR-Ersatz Anton Bellinger und GR-Ersatz Rudi Exenberger, weil diese in der 39.
Sitzung nicht anwesend waren) genehmigt.
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ad 2.) Genehmigung des 40. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 22.01.2020

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 22.01.2020 wurde allen Gemeinde-
ratsmitgliedern Gbermittelt.
Anderungswiinsche wurden nicht geltend gemacht.

Beschluss

Das offentliche Protokoll der 40. Gemeinderatssitzung vom 22.01.2020 wird mit 10:4 Stimmen
(4 Enthaltungen, namlich GR Thomas Niederstrasser, GR-Ersatz Simon Arnold, GR-Ersatz
Anton Bellinger und GR-Ersatz Rudi Exenberger, weil diese in der 40. Sitzung nicht anwesend
waren) genehmigt.

ad 3.) Berichte des Biirgermeisters und der Ausschiisse

o Uberpriifungsausschuss:

GR Gert Oberhauser berichtet kurz von der Sitzung vom 16.12.2019, bei der eine Kas-
saprifung vorgenommen wurde. Geprtift wurden die Belege des Zeitraums 29.10.2019
bis 16.12.2019. Uberschreitungen iiber einen Betrag von EUR 25.000,00 hinaus gab
es nicht. Die Uberprifung ergab keine Mangel.

¢ Verkehrsausschuss:

BM-Stv. Gerhard Schermer informiert den Gemeinderat, dass man sich aktuell mit der
Schaffung einer geeigneten Zufahrtsstralle fir das kiinftige Gewerbegebiet der Ge-
meinde auseinandersetzt. Mehrere Varianten stehen im Raum. Betreffend der nahe-
liegensten Variante hat man sich unlangst mit den betroffenen Grundeigentiimern be-
sprochen. Diese haben vorerst der Ausarbeitung einer entsprechenden Machbarkeits-
studie zugestimmt.

Abschliel*end gibt er noch bekannt, dass die Verhandlungen mit den Grundeigentii-
mern, die von der Umgestaltung der B178 betroffen sein werden, intensiv weitergefiihrt
werden.

ad 4.) "Umweltgerechte Umgestaltung der B178 - Ellmau 2", Baulos Steinerner
Tisch samt Abschnitt Gemeindestralle Biedring, Priasentation des Projekts
durch das Land Tirol und der damit fiir die Gemeinde verbunden Planungs-
kosten, Beratung und allféllige Auftragsvergabe (Planung Biedringstrale)

Der Blrgermeister begrufit zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn DI Gabriel Staggl von der
Landesstraflenverwaltung und Herrn DI Jirgen Wegscheider vom Baubezirksamt Kufstein,
durch die die Planung fiir die Umgestaltung des Kreuzungsbereichs der B178 ,Steinerner
Tisch® présentieren werden wird. Die Planung, die vorgestellt wird, fult auf einer Vorbespre-
chung und Begehung vor Ort, die im Oktober 2019 stattgefunden hat.

Der mit der Planung betrauten Firma wurden auch bereits vorab die Wiinsche jener Grundei-
gentumer mitgeteilt, die von den UmbaumaRnahmen betroffen sind. Diese Wiinsche konnten
nunmehr in der Planung weitestgehend beriicksichtigt werden. Auch der Wunsch der Ge-
meinde zum Ausbau der Biedringstrafe wurde in die Planung mitaufgenommen.
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Sodann wird dem Gemeinderat der Vorabzugsplan (Beilage C) vorgestellt und ausfihrlich er-
lautert.

Detaillierter werden folgende Punkte besprochen und erortert:

Eingegangen wird beziiglich des Ausbaues der Biedringstralie da‘rauf, da!ss die Planyng SO
ausgerichtet ist, dass die Strafe kiinftig zweispurig wird. Daneben wird es einen Gehsteig bzw.
Gehweg geben. Die Kosten fir die Biedringstrafte betreffend deren Planung und betreffend
die Umsetzung sind von der Gemeinde allein zu tragen. Im Bereich ,Haus Seiwald” wird die
Trennung zwischen der Gemeindestrafte und der neuen Landesstrale erfolgen. )

Fir den FuRgéngeriibergang tber den Wimmbach gibt es zwei Varianten, namlich eine Uber-
gang vor und eine mit Ubergang nach dem Bach. Hier bleibt es der Gemeinde Uberlassen sich
fir eine Variante zu entscheiden. BM-Stv. Schermer spricht sich fir den Ubergang vor der
Briicke aus (aus Richtung Bundesstralle kommend).

Vom Haus Seiwald konnte mit der Strallenfiihrung etwas in Richtung Golfplatz abgertickt wer-
den, ohne dass sich dadurch Nachteile fur den Golfplatz ergeben.

Die anwesenden Vertreter des Landes berichten, dass die Grundlagen fiir das Stralendetail-
projekt nunmehr vorliegen und man gerade dabei ist die Einreichplanung fertigzustellen.

Besprochen wird auch der Larmschutz, den es kinftig geben wird. Auf Nachfrage von GR-
Ersatz Rudi Exenberger teilen die Ingenieure mit, dass durch die geplanten Larmschutzwénde,
die Teil der Umbaumalnahmen sein werden, keine Verschlechterung flir die Sonnseite ein-
treten wird und dass nicht davon auszugehen ist, dass der Larm durch die Schutzwénde re-
flektiert wird und dadurch eine Verstarkung des Larms eintritt.

Beim Larmschutz wird darauf hingewiesen, dass im Bereich Bernhard Moser beengte Platz-
verhaltnisse sind, auf die Bedacht zu nehmen sein wird. Hiezu teilen die Ingenieure mit, dass
die Detailplanung hier noch nicht so weit ist, man sich dies aber genau ansehen will.

Eingegangen wird dann noch auf die Zusténdigkeiten. So wird ua. darauf hingewiesen, dass
die Geh- und Radwege immer in die Zusténdigkeit der Gemeinde fallen und von ihr zu be-
treuen sind. Betreffend der Rad- und FuBwegunterfiihrung der B 178 kann sich das Land mit
einen Kostenbeitrag beteiligen.

Was die Entwasserung der Landesstralle angeht, so kiimmert sich das Land um eine Projek-
tierung hinsichtlich der Einleitung der anfallenden Wasser. Alle tbrigen notwendigen Wasser-
planungen muss die Gemeinde Ubernehmen.

Zum Wasser wird auflterdem mitgeteilt, dass die Gemeinde ihre Sammelleitungen im Zuge der
Umsetzung des Stral’enprojektes mitziehen muss und dass darauf nicht vergessen werden
darf. Es wird dazu mitgeteilt, dass man mit dem Stralenprojekt dort anknipfen wird, wo beim
ersten Teil der Tiefbau geendet hat, sodass die Weiterfuhrung der Sammelleitungen nahtlos
geschehen kann.

GR Blurger regt an, dass die Planung dahingehend (iberarbeitet werden sollte, dass man einen
langeren Verzdgerungsstreifen vorsieht fur diejenigen, die vom Dorf kommen und in die
Biedringstrafie in Richtung Kaiserbad einbiegen wollen.

Hiezu wird angemerkt, dass die Technischen Vorschriften bzw. der Stand der Technik hier
genaue Vorgaben enthalten und dass es aufgrund der Platzverhéltnisse schwierig sein wird
diesen Wunsch zu erfiillen, wenngleich man sich diesem annehmen will. Der Biirgermeister
insistiert eine entsprechende Priifung.

Angesprochen wird auf Nachfrage von GR-Ersatz Anton Bellinger auch noch das Thema Stra-
Renbeleuchtung.



[41. GR-Sitzung vom 06.02.2020 | Seite 528 |

Der Biirgermeister weist abschlieRend darauf hin, dass Teil dieses Tagesordnungspunktes
auch die Beschlussfassung tber die Auftragserteilung an die Planungsfirma ist, dies betreffend
der Stralenplanung flir den Abschnitt Biedringstrafie. Verlesen wird sodann das Angebot (Bei-
lage B) der Firma IBPA Projektierung Baumanagement vom 13.12.2019 (Position B).

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlielt auf Antrag von Birgermeister Nikolaus
Manzl mit 14:0 Stimmen die Auftragserteilung an die Firma IBPA betreffend ihrem Angebot
vom 13.12.2019 Pos. B ,Abschnitt Gemeindestral’e Biedring®.

ad 5.) Grundbiicherliche Bereinigng nach §§ 15 LiegTeilG, Bereich Gp. 164 und
1804, Kapellenweg

Der Blrgermeister erklart, dass man auf Wunsch der Grundeigentiimerin Erika Niedermihl-
bichler den Kapellenweg vermessen lies. Dies war notwendig, da der Mappenstand und der
Naturstand weit voneinander abwichen. Mit Zustimmung aller betroffenen Grundeigentiimer
war dies sodann auch maoglich. Im Bereich des Gst. Nr. 164 hat man mit dem Grundeigentiimer
Hauser einen flachengleichen Tausch vereinbart. Hiezu wird die Vermessungsurkunde ge-
zeigt.

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlief3t auf Antrag von Birgermeister Nikolaus
Manzl mit 14:0 Stimmen

e der Zuschreibung einer Teilfliche der Gp. 164, EZ 1022, KG Elimau, im Ausmaf von
8 m? (Trennstlick 1) zur Gp. 1804, EZ 58, KG Ellmau, und

e der Zuschreibung einer Teilflache der Gp. 1804, EZ 58, KG Ellmau, im Ausmaf von 9
m? (Trennstlick 2) zur Gp. 164, EZ 1022, KG Ellmau, und

e der Zuschreibung einer Teilflache der Gp. 164, EZ 1022, KG Elimau, im Ausmaf von
1 m? (Trennstiick 3) zur Gp. 1804, EZ 58, KG Elimau,

gemal der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT-ZT-GmbH vom 17.10.2019, GZ.
94402-001, zuzustimmen.

Weiters beschliel3t der Gemeinderat auf Antrag von Blirgermeister Nikolaus Manzl mit 14:0
Stimmen die Grundbuchsordnung im Wege des vereinfachten Verfahrens gem. § 15 ff Liegen-
schaftsteilungsgesetz, BGBI. Nr. 3/1930 idgF (kurz LiegTeilG) zu beantragen und das Trenn-
stick 2 vom Gemeingebrauch zu befreien und die Trennstiicke 1 und 3 zum Gemeingebrauch
(Offentliches Gut, StraRen und Wege) zu widmen.

ad 6.) Grundbiicherliche Bereinigung nach §§ 15 LiegTeilG, Bereich Gp. 1542/1
und 1800/1, Wochenbrunnweg

Der Burgermeister erklart, dass die Grundeigentiimerin des Gst. Nr. 1542/1 sich dazu bereit
erklart hat der Gemeinde einen Grundstreifen entlang des Wochenbrunnweges unentgeltlich
abzutreten. Gezeigt wird der Vermessungsplan.

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Elimau beschlief3t auf Antrag von Blirgermeister Nikolaus
Manzl mit 14:0 Stimmen
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e der Zuschreibung einer Teilflache der Gp. 1542/1, EZ 90024, KG Ellmau, im Ausmaf
von 27 m? (Trennstlick 1) zur Gp. 1800/1, EZ 58, KG Ellmau,

gemal der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT-ZT-GmbH vom 09.12.2019, GZ.
94501-001, zuzustimmen.

Weiters beschlief3t der Gemeinderat auf Antrag von Blrgermeister Nikolaus Manzl mit 14:0
Stimmen die Grundbuchsordnung im Wege des vereinfachten Verfahrens gem. § 15 ff Liegen-
schaftsteilungsgesetz, BGBI. Nr. 3/1930 idgF (kurz LiegTeilG) zu beantragen und das Trenn-
stiick 1 zum Gemeingebrauch (Offentliches Gut, StraRen und Wege) zu widmen.

ad7.) Grundbiicherliche Bereinigung nach §§ 15 LiegTeilG, Bereich Gp. 15, 1797
und 1886/4, Maria Berger

Der Blrgermeister berichtet, dass nunmehr die Vermessungsurkunde betreffend dem Nach-
bargebdude vorliegt. Der Grundeigentimerin wurde im vorigen Jahr die Abtretung jener
Grundflache durch den Gemeinderat zugesagt, die sie durch die Anbringung ihrer Isolierung
Uberbaut. Insgesamt handelt es sich um 3 m?, die sie von der Gemeinde erhalt.

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlief3t auf Antrag von Blrgermeister Nikolaus
Manzl mit 14:0 Stimmen

e der Zuschreibung einer Teilflache der Gp. 1797, EZ 58, KG Ellmau, im Ausmalf’ von 2
m? (Trennstlick 1) zur Gp. 15, EZ 643, KG Ellmau, und

e der Zuschreibung einer Teilfliche der Gp. 1886/4, EZ 58, KG Ellmau, im Ausmalf von
1 m? (Trennstiick 2) zur Gp. 15, EZ 643, KG Elimau,

gemal der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT-ZT-GmbH vom 17.12.2019, GZ.
94516, zuzustimmen.

Weiters beschlieRt der Gemeinderat auf Antrag von Birgermeister Nikolaus Manzl mit 14:0
Stimmen die Grundbuchsordnung im Wege des vereinfachten Verfahrens gem. § 15 ff Liegen-
schaftsteilungsgesetz, BGBI. Nr. 3/1930 idgF (kurz LiegTeilG) zu beantragen und die Trenn-
stiicke 1 und 2 vom Gemeingebrauch zu befreien.

ad 8.) Anderung der Flichenwidmung (Arrondierung), Bereich Gp. 957/6 und 957/1
(Teilfliche), Birgit Kaufmann

Der Birgermeister erldutert die gegensténdliche Anderung der Flachenwidmung an Hand des
Verordnungsplanes. Gezeigt wird auch die Vermessungsurkunde, aus der ersichtlich ist, wie
viel Flache zum bestehenden Grundstiick hinzuarrondiert wird. Insbesondere verliest der Biir-
germeister den neuen Widmungswortlaut im Vergleich zum Alten.

Diskutiert wird auf Nachfrage von GR-Ersatz Anton Bellinger sodann die ,Erhéhung der zul.
Wohnnutzfléache* auf 380 m?.
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Der Birgermeister (ibergibt das Wort auch an GR Wolfgang Kaufmann, der seine geplanten
Erweiterungsmaflnahmen zusammengefasst erldutert.

Der Burgermeister gibt dem Gemeinderat auch bekannt, dass mit der Grundeigentiimerin eine
Vereinbarung betreffend Oberflachenwésser geschlossen wurde.

GR Burger erkundigt sich, ob alle Gutachten positiv sind. Dies wird vom Blirgermeister bejat.
Sodann ergeht nachfolgender Beschluss:

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlie3t auf Antrag von Biirgermeister Nikolaus
Manzl mit 14:0 Stimmen gemal § 68 Abs. 3 i.V.m § 63 Abs. 9 Tiroler Raumordnungsgesetz
2016 — TROG 2016, LGBI. Nr. 101, den vom Planer AB Filzer.Freudenschul} ausgearbeiteten
Entwurf (erstellt am 27.05.2019) mit der Planungsnummer 509-2019-00005, Uber die Ande-
rung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Ellmau im Bereich 957/6, 961, 957/1, KG
83004 Ellmau, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht eine Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Ellmau wie folgt
VOor:

Umwidmung
Grundstiick 957/1 KG 83004 Ellmau

rund 2737 m?

von Freiland § 41

in

Sonderfldche Hofstelle mit Erhéhung der zul. Wohnnutzflache § 44 (2) oder
sonstiger Sonderbestimmung, insb. gem. § 44 (11) [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlegung Zahler: 9, Festlegung Erlduterung: Brennerei
mit infrastrukturellen Einrichtungen, sowie maximal 380m? Wohnnutzfldche

weiters Grundstiick 957/6 KG 83004 Ellmau

rund 2371 m?

von Sonderfldche Hofstelle mit gewerblicher Nebennutzung § 44 (8) [iVm. §
43 (7) standortgebunden], Festlegung Zéahler: 5, Festlegung Erléduterung:
Schaubrennerei mit Verkostung, Verkauf und Lager sowie maximal 380 m?
Wohnnutzflache

in

Sonderfldche Hofstelle mit Erhéhung der zul. Wohnnutzflache § 44 (2) oder
sonstiger Sonderbestimmung, insb. gem. § 44 (11) [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlequng Zahler: 9, Festlequng Erlduterung: Brennerei
mit infrastrukturellen Einrichtungen, sowie maximal 380m? Wohnnutzflache

weiters Grundstiick 961 KG 83004 Ellmau

rund 170 m?

von Freiland § 41

in

Sonderflédche Hofstelle mit Erh6hung der zul. Wohnnutzfiache § 44 (2) oder
sonstiger Sonderbestimmung, insb. gem. § 44 (11) [iVm. § 43 (7)
standortgebunden], Festlequng Zahler: 9, Festlequng Erlduterung: Brennerei
mit infrastrukturellen Einrichtungen, sowie maximal 380m? Wohnnutzfldche
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Gleichzeitig wird gemaR § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2016 der Beschluss Uber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Ellmau gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnah-
mefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle
abgegeben wird.

ad 9.) Beratung liber die Erlassung einer Feuerwehrtarifordnung

Der Burgermeister berichtet von einer Besprechung mit dem Feuerwehrkommandanten Bern-
hard Moser, bei der eine Erhdhung der Feuerwehrtarife beraten wurde. Laut dem Feuerwehr-
kommandanten kommt es in letzter Zeit zu vermehrten Einsédtzen wegen Personenbefreiungen
aus Aufzligen und wegen Brandmelder-Fehl- und Tduschungsalarmierungen. Nach Ansicht
des Feuerwehrkommandanten mussten diese beiden Einsatzarten hinsichtlich ihres Kosten-
ersatzes dringend erhéht werden. )

Angedacht ist ausgehend von der Tarifordnung 2017 des Osterreichischen Bundesfeuerwehr-
verbandes eine Erhdhung des Tarifes flr Personenbergungen von derzeit EUR 160,00 auf
EUR 490,00 und eine Erhohung des Tarifes bei Brandmelder-Fehl- und Tduschungsalarmie-
rungen von derzeit EUR 348,00 auf EUR 690,00.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlie3t mit 14:0 Stimmen flr Feuerwehreinsétze
mit Wirksamkeit ab 07.02.2020 einen Kostenersatz auf Basis der Tarifordnung 2017 des Os-
terreichischen Feuerwehrverbandes einzuheben, wobei davon abweichend der Kostenersatz
fur

» Personenbefreiungen aus Aufziigen mit EUR 490,00 (Uber 30 min. zuséatzlich nach
Aufwand), und

» Brandmelder-Fehl- und Tduschungsalarmierungen mit EUR 690,00 ({iber 30 min. zu-
satzlich nach Aufwand)

festgesetzt wird.

ad 10.) Beratung liber die Teilnahme am Projekt "Natur im Garten"

Der Burgermeister berichtet vom Projekt ,Natur im Garten” des Tiroler Bildungsforums. Dazu
fahrt er aus, dass Vertreter dieser Institution bereits im Gemeindeamt das Projekt vorgestellt
haben. Daran teilgenommen haben die Mitarbeiter des Bauhofes und auch der Waldaufseher.
Zusammengefasst geht es bei dem Projekt darum Privatpersonen sowie auch Gemeinden
dazu zu motivieren Grinrdume wieder naturnah und 6kologisch zu pflegen. Dazu wiirden ent-
sprechende Workshops angeboten. Der Blirgermeister verliest das ibermittelte Angebot (Bei-
lage A).

Nach kurzer Beratung wird das Projekt Uberwiegend flir positiv erachtet.
Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschliel3t auf Antrag von Blrgermeister Nikolaus
Manzl mit 13:1 Stimmen das Angebot (Beilage A) des Tiroler Bildungsforums zu beauftragen.
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ad 11.) Einflihrung einer Vertragsraumordnung - Prasentation der Mustervertrige
sowie Priasentation der Umwidmungsrichtlinien, Beratung und Beschluss-
fassung

Der Blirgermeister erinnert an die nicht-6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 22.01.2020, bei
der man sich als Schwerpunkt der internen Beratung der Vertragsraumordnung gewidmet hat.
Nunmehr dient diese 6ffentliche Sitzung zur Beschlussfassung tber die Erlassung der Ver-
tragsraumordnung, sodass diese wegweisende Entscheidung auch fur die Gemeindebiirger
transparent geschieht.

GV Gerhard Pohl weist darauf hin, dass eine Vertragsraumordnung heutzutage im Bereich der
Raumordnung zwar unumganglich ist, dass dieses Instrument aber dennoch kritisch und prob-
lematisch zu betrachten ist, da sie im Falle einer Anfechtung seiner Meinung nach nicht halten
wird und hier Vieles erst durchjudiziert werden muss. Zusammengefasst will er darauf hinwei-
sen, dass die Vertragsraumordnung sicherlich nicht das Allheilmittel ist.

Sodann beginnt der Amtsleiter damit die Richtlinien fir die kiinftigen Umwidmungen von Frei-
land, z-Flachen und Gewerbeflachen zu erlautern. Hier gab es zwischenzeitlich amtsseitig
noch Adaptierungen in Bezug auf die ausgesendeten Muster. Diese Anderungen werden nun
im Detail durchgegangen.

Zur Richtlinie fir Freiland wurden von GV Pohl bereits im Vorfeld per E-Mail zwei Anderungs-
winsche bekannt gegeben. So ist seiner Meinung nach zu ungenau definiert, dass neben
unselbststandig Beschéftigten auch selbststandig Erwerbstéatige nach 5 Jahren Anspruch auf
eine Umwidmung haben.

Weiters weist er darauf hin, dass der Begriff des Hauptwohnsitzes im Meldegesetz anders
bestimmt wird, als er in der Richtlinie definiert wird und er ersucht sich diesbezliglich am Ge-
setz zu orientieren. Dazu wird ihm vom Amtsleiter erlautert, dass man sich bei der Begriffsde-
finition in der Richtlinie am Tiroler Raumordnungsgesetz orientiert hat und nicht am Meldege-
setz. Es ist dies dieselbe Definition, wie sie sich auch in den Vertrdgen wiederfindet.

GR Oberhauser regt an, dass man bei den Richtlinien nur festhalten soll, dass Ansuchen vom
.Zusténdigen Ausschuss® vorberaten werden missen und dass man nicht ,Raumordnungs-
ausschuss” schreiben sollte, weil es nicht sicher ist, dass es diesen auch in anderen Gemein-
deratsperioden in der Form geben wird.

Durch den Burgermeister werden sodann noch die wesentlichen Vertragsinhalte, insbeson-
dere fir die anwesenden Zuschauer, hervorgehoben.

Der Amtsleiter gibt dazu noch bekannt, dass die Richtlinien und die Mustervertrage ab dem
nachsten Tag auf der Homepage der Gemeinde veréffentlicht werden und fiir jedermann ein-
sehbar sind.

Sodann erfolgt zunachst die Beschlussfassung tber die Richtlinien.
Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlielt mit 14:0 Stimmen mit Wirksamkeit ab dem
07.02.2020 nachfolgende Richtlinie fiir die Umwidmung von Freiland zu erlassen:
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Richtlinie fur die Umwidmung (Frelland) durch die
Gemeinde Ellmau |

L
Allgemeines

Die gegenstandliche Richtlinie regelt die Bedingungen der Gemeinde Ellmau fiir die Anderung der Fla-
chenwidmung (im Folgenden kurz ,Umwidmung“) von Grundstiicken von ,Freiland” in ,Bauland® zur
Befriedigung eines Wohnbedlirfnisses lUber Ansuchen, die nicht bereits im ortlichen Raumordnungskon-
zept der Gemeinde Ellmau, kundegemacht vom 31.08.2004 bis zum 15.09.2004, als Entwicklungsbe-
reiche (,z-Flachen®) ausgewiesen waren. Fir den Fall, dass die Umwidmung einem anderen Zweck als
der Befriedigung eines Wohnbeddirfnisses dienen soll, so sind gemaf Punkt Ill. (Sonderbestimmung)
vom Gemeinderat an den Einzelfall angepasste — von dieser Richtlinie losgeldste — Vorgaben fir die
Umwidmung zu treffen, sofern hiefiir nicht die ,Richtlinie fir die Umwidmung (Gewerbeflachen) durch
die Gemeinde Ellmau* zur Anwendung kommt. Nicht von dieser Richtlinie umfasst sind Umwidmungen
von Teilflachen, die aufgrund ihrer GréRe oder ihres Zuschnitts flr sich allein nicht bebaubar sind und
die Umwidmung lediglich der Abrundung eines bestehenden Baugrundstlckes dient (,Arrondierung®).

Il
Bedingungen

1. Eine Umwidmung erfolgt nur Gber ein vorheriges schriftliches Umwidmungsansuchen, welches
beim Gemeindeamt der Gemeinde Ellmau unter Anschluss der erforderlichen Unterlagen einzu-
bringen ist. In der Eingabe ist die umzuwidmende Liegenschaft anzugeben. Weiters hat der Wid-
mungswerber im Detail auszufiihren, aus welchem Grund die Umwidmung begehrt wird und in
welcher Form und in welchem Ausmal eine Bebauung angedacht ist. Begehrt der Widmungswer-
ber die Umwidmung nicht fir sich selbst, sondern fiir einen Interessenten, so muss dieser der
Gemeinde zudem namhaft gemacht werden. Die Gemeinde Ellmau behalt sich vor den Widmungs-
werber und/oder Interessenten bei Bedarf persdnlich kennenlernen zu wollen.

2. Jedes Widmungsansuchen muss vor seiner Beschlussfassung durch den Gemeinderat dem zu-
standigen Ausschuss zur Kenntnis gebracht und von diesem Gremium vorberaten werden.

3. Der Widmungswerber oder dessen Interessent muss zum Zeitpunkt des Einlangens seines Ansu-
chens Uber einen Zeitraum von insgesamt 5 Jahren in Ellmau zur Befriedigung eines ganzjahrigen,
mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbedirfnisses (,Hauptwohnsitz")
niedergelassen gewesen sein oder sein, oder insgesamt mindestens 5 Jahre in der Gemeinde
Ellmau unselbstandig beschaftigt oder selbstandig erwerbstatig gewesen sein oder sein;

4. Die Umwidmung ist an den Abschluss des Raumordnungsvertrages (fiir Freiland) mit der Ge-
meinde Ellmau verknlpft, durch den die Verwirklichung der Ziele der &rtlichen Raumordnung und
insbesondere das leistbare Wohnen sichergestellt werden soll.

5. Der Widmungswerber darf — wenn er die Umwidmung flr sich selbst begehrt — nicht bereits im
Eigentum eines Baugrundstiickes, einer Wohnung oder eines Hauses sein. Sofern der Widmungs-
werber die Umwidmung jedoch nicht fiir sich selbst, sondern fiir einen Interessenten begehrt, so
gilt das eben Gesagte fur diesen.

Sofern allfallig doch vorhandenes Eigentum allerdings aufgrund veranderter Lebensumsténde nicht
mehr zur Deckung des Wohnbedarfs ausreichen sollte, so ist dies im Umwidmungsansuchen ent-
sprechend darzulegen. Der begehrten Umwidmung eines Grundstiickes wird diesfalls durch die
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Gemeinde Ellmau nur dann zugestimmt, wenn das Eigentum zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uber die Umwidmung entweder nachweislich bereits verdaufert wurde oder sich der Widmungswer-
ber oder Interessent gegeniiber der Gemeinde Ellmau vertraglich zur Verauferung des Eigentums
binnen zwei Jahren ab rechtskraftiger Umwidmung bei sonstiger Vertragsstrafe in Héhe von mo-
natlich € 10,00 pro m? Wohnnutzflache (Wohnung und Haus) bzw. Grundflache (Baugrundstiick)
verpflichtet hat.

.
Sonderbestimmung

In sachlich begriindeten Ausnahmeféllen steht es dem Gemeinderat frei eine an den Einzelfall ange-
passte — nicht dieser Richtlinie entsprechende — Entscheidung zu treffen.

Iv.
Personenbezogene Bezeichnungen

Alle personenbezogenen Bezeichnungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.

V.
Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit 07.02.2020 in Kraft.
Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlie3t mit 14:0 Stimmen mit Wirksamkeit ab dem
07.02.2020 nachfolgende Richtlinie fur die Umwidmung von z-Flachen zu erlassen:

Rlchtllnle fur die Umwidmung (z- Flachen) durch dle
| Gemeinde Ellmau

I
Allgemeines

Die gegenstandliche Richtlinie regelt ausschlieBlich die Bedingungen der Gemeinde Ellmau fiir die An-
derung der Flachenwidmung (im Folgenden kurz ,Umwidmung®) von Grundstiicken von ,Freiland® in
.Bauland” Uber Ansuchen, die im ortlichen Raumordnungskonzept der Gemeinde Ellmau, kundege-
macht vom 31.08.2004 bis zum 15.09.2004, bereits als Entwicklungsbereiche (,z-Flachen®) ausgewie-
sen sind bzw. waren. Nicht von dieser Richtlinie umfasst sind Umwidmungen von Teilflichen, die auf-
grund ihrer Grofde oder ihres Zuschnitts flr sich allein nicht bebaubar sind und die Umwidmung lediglich
der Abrundung eines bestehenden Baugrundstiickes dient (,Arrondierung").

Il.
Bedingungen
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1. Eine Umwidmung erfolgt nur iber ein vorheriges schriftliches Umwidmungsansuchen, welches
beim Gemeindeamt der Gemeinde Ellmau unter Anschluss der erforderlichen Unterlagen einzu-
bringen ist. In der Eingabe ist die umzuwidmende Liegenschaft anzugeben. Weiters hat der Wid-
mungswerber im Detail auszufiihren, aus welchem Grund die Umwidmung begehrt wird und in
welcher Form und in welchem Ausmaf eine Bebauung angedacht ist. Begehrt der Widmungswer-
ber die Umwidmung nicht flr sich selbst, sondern fur einen Interessenten, so muss dieser der
Gemeinde zudem namhaft gemacht werden. Die Gemeinde Ellmau behélt sich vor den Widmungs-
werber und/oder Interessenten bei Bedarf persénlich kennenlernen zu wollen.

2. Jedes Widmungsansuchen muss vor seiner Beschlussfassung durch den Gemeinderat dem zu-
standigen Ausschuss zur Kenntnis gebracht und von diesem Gremium vorberaten werden.

3. Soll die Umwidmung der Befriedigung eines Wohnbediirfnisses dienen, so ist sie an den Abschluss
des Raumordnungsvertrages (flr z-Flachen) der Gemeinde Ellmau verknlpft, durch den die Ver-
wirklichung der Ziele der 6rtlichen Raumordnung und insbesondere das leistbare Wohnen sicher-
gestellt werden soll.

Fir den Fall, dass die Umwidmung einem anderen Zweck als der Befriedigung eines Wohnbedurf-
nisses dienen soll, so sind gemal Punkt lll. (Sonderbestimmung) vom Gemeinderat an den Ein-
zelfall angepasste — von dieser Richtlinie losgeldste — Vorgaben fiir die Umwidmung zu treffen.

Il
Sonderbestimmung

In sachlich begriindeten Ausnahmeféllen steht es dem Gemeinderat frei eine an den Einzelfall ange-
passte — nicht dieser Richtlinie entsprechende — Entscheidung zu treffen.

IV.
Personenbezogene Bezeichnungen

Alle personenbezogenen Bezeichnungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.

V.
Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit 07.02.2020 in Kraft.




| 41. GR-Sitzung vom 06.02.2020 Seite 536 |

Beschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlieft mit 14:0 Stimmen mit Wirksamkeit ab dem
07.02.2020 nachfolgende Richtlinie fur die Umwidmung von Gewerbeflachen zu erlassen:

RlChﬂlnle fur die Umwudmung (Gewerbeflachen) durch d|e
Gemeinde Elimau |

l
Allgemeines

Die gegenstandliche Richtlinie regelt ausschlieflich die Bedingungen der Gemeinde Ellmau fur die An-
derung der Flachenwidmung (im Folgenden kurz ,Umwidmung®) von Grundstiicken von ,Freiland® in
,Bauland“ (Gewerbe- und Industriegebiet / eingeschranktes Mischgebiet) Uber Ansuchen, die nicht be-
reits im ortlichen Raumordnungskonzept der Gemeinde Ellmau, kundegemacht vom 31.08.2004 bis
zum 15.09.2004, als Entwicklungsbereiche (,z-Flachen") ausgewiesen waren. Nicht von dieser Richtli-
nie umfasst sind Umwidmungen von Teilflachen, die aufgrund ihrer GroRe oder ihres Zuschnitts fur sich
allein nicht bebaubar sind und die Umwidmung lediglich der Abrundung eines bestehenden Gewerbe-
grundstlickes dient (,Arrondierung“).

II.
Bedingungen

4. Eine Umwidmung erfolgt nur Gber ein vorheriges schriftiches Umwidmungsansuchen, welches
beim Gemeindeamt der Gemeinde Elimau unter Anschluss der erforderlichen Unterlagen einzu-
bringen ist. In der Eingabe ist die umzuwidmende Liegenschaft anzugeben. Weiters hat der Wid-
mungswerber im Detail auszuflihren, aus welchem Grund die Umwidmung begehrt wird und in
welcher Form und in welchem Ausmaf eine Bebauung angedacht ist. Begehrt der Widmungswer-
ber die Umwidmung nicht fUr sich selbst, sondern flr einen Interessenten, so muss dieser der
Gemeinde zudem namhaft gemacht werden. Die Gemeinde Ellmau behalt sich vor den Widmungs-
werber und/oder Interessenten bei Bedarf personlich kennenlernen zu wollen.

5. Jedes Widmungsansuchen muss vor seiner Beschlussfassung durch den Gemeinderat dem zu-
standigen Ausschuss zur Kenntnis gebracht und von diesem Gremium vorberaten werden.

6. Die Umwidmung ist an den Abschluss des Raumordnungsvertrages (fir Gewerbeflachen) mit der
Gemeinde Ellmau verkniipft, durch den die Verwirklichung der Ziele der értlichen Raumordnung
und inshesondere die Schaffung leistbarer Gewerbeflachen sichergestellt werden soll.

M.
Sonderbestimmung

In sachlich begriindeten Ausnahmeféllen steht es dem Gemeinderat frei eine an den Einzelfall ange-
passte — nicht dieser Richtlinie entsprechende — Entscheidung zu treffen.
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IV.
Personenbezogene Bezeichnungen

Alle personenbezogenen Bezeichnungen sind geschlechtsneutral zu verstehen.

V.
Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit 07.02.2020 in Kraft.

Sodann erfolgen die Beschlussfassungen zu den Mustervertragen.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlief3t mit 14:0 Stimmen mit Wirksamkeit ab dem
07.02.2020 nachfolgenden Musterraumordnungsvertrag fir die Umwidmung von Freiland zu
erlassen:

RAUMORDNUNGSVERTRAG

fiir Freiland

abgeschlossen zwischen

der Gemeinde Ellmau, vertreten durch den Blirgermeister und zwei Mitglieder des

Gemeinderates, im Folgenden kurz ,Gemeinde" genannt®, einerseits und

(Name), (Geb.Datum),
(Adresse),
als Eigentimer des Grundstlickes Nr. ........... GB 83004 Ellmau,

im Folgenden auch ,Grundstlickseigentiimer™ genannt.

wie folgt:
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Praambel

GemaB § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 (TROG 2016) haben die Tiroler Ge-
meinden als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegung des 6rtli-
chen Raumordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erflullung dieses gesetzlichen Auf-
trages werden die Gemeinden gesetzlich ermachtigt, privatrechtliche Vereinbarun-
gen mit Grundstlickseigentimern abzuschlieBen, wobei die Einhaltung der Vertrége
auf geeignete Weise sicherzustellen ist. Die Gemeinde Ellmau ist im Rahmen ihrer
Raumordnung auf die Schaffung von leistbarem Wohnen bedacht, weshalb die ge-

genstédndliche Umwidmung mit diesem Vertrag verknipft wird.

GemdaB § 33 TROG 2016 kommen nun die Vertragsparteien zum Zwecke der Ver-
wirklichung der Ziele der értlichen Raumordnung, insbesondere jenes nach § 27 Abs
2 lit d TROG 2016, und zur Wahrung sowohl des &ffentlichen Interesses als auch

der Interessen des Grundstiickseigentiimers wie folgt liberein.

I. GRUNDBUCHSTAND

Alle in diesem Vertrag angefiihrten Einlagezahlen (EZ) und Grundstiicke beziehen
sich auf das Grundbuch 83004 Ellmau, Bezirksgericht Kufstein.

Frau / Herr .o ist Eigentimer der Liegenschaft EZ .... GB 83004 Ellmau,
bestehend aus dem Grundstiick Nr. ..... Dieses Grundstlick ist derzeit im Flachen-
widmungsplan der Gemeinde Ellmau als Freiland gewidmet, wobei nach dem Raum-
ordnungskonzept ROK der Gemeinde Ellmau eine Umwidmung in Bauland vorgese-

hen ist.

GemaB den Festlegungen des geltenden ortlichen Raumordnungskonzeptes (samt
Erlauterungen zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung im
Einzelfall grundsatzlich zulassig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen er-
fullt sind. Zur Umsetzung dieser Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes
und Erfillung des gesetzlichen Auftrages und unter Berlicksichtigung der Stellung-
nahme des Raumplaners der Gemeinde Ellmau als fachlicher Grundlage schlieBen
nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber nicht ausschlieBlich
auf § 33 TROG 2016 gestiitzte Vereinbarung.
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II. GESCHAFTSGRUNDLAGE

Unter der Bedingung der rechtskraftigen Umwidmung des Grundstilickes Nr. ...., im
Folgenden kurz ,Grundstiick® genannt, in ,Bauland" verpflichtet sich der Grund-
stlickseigentlimer, die nachstehenden Vertragsbestimmungen - auch fiir seine

Rechtsnachfolger im Eigentum dieses Grundstlickes - zu erflillen:

a) Der Grundstickseigentiimer verpflichtet sich fiir einen Zeitraum von 25 Jahren ab
Unterfertigung dieses Vertrages, das Grundstick Nr. ............ zum Eigenbedarf zur
Errichtung eines Wohnhauses fir sich und seine Familie zu nutzen oder
das Grundstlick nur an solche Personen entgeltlich oder unentgeltlich zu Gbertra-
gen, die das Grundstlick ausschlieBlich zum Eigenbedarf zur Schaffung von Wohn-
raum flr sich und ihre Familien nutzen. Eigenbedarf liegt nur dann vor, wenn die
Nutzung der Befriedigung eines ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbe- .

ziehungen verbundenen Wohnbedurfnisses dient.

Sollte vom Grundstlickseigentimer auf dem Grundstiick ein Mehrparteienhaus er-
richtet werden, so diirfen im Falle einer Vermietung der Wohnungen dadurch keine
Freizeitwohnsitze im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumordnungsgesetz geschaffen
werden. Je nach Flachenwidmung kann im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
eine kurzzeitige Vermietung an wechselnde Personen wahrend des Jahres (Ferien-
wohnungen, sogenannte ,touristische Vermietung™) oder die Privatzimmervermie-
tung erlaubt sein. Bei N&chtigungen im Rahmen des Tourismus wird auf die Abga-

benpflicht gemaB Tiroler Aufenthaltsabgabengesetz 2003 hingewiesen.

Auf Verlangen der Gemeinde Ellmau hat der Grundstiickseigentiimer den Nachweis .

iiber die vertraglich vereinbarte Nutzung zu erbringen.

b) Im Falle einer entgeltlichen Eigentumstibertragung des vertragsgegenstandlichen
Grundstlickes innerhalb von 25 Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages darf der
Kaufpreis den Betrag von € 330,00 (in Worten: Euro dreihundertdreiBig) pro m2
Grundflache unbebauten Grundstiickes nicht Ubersteigen. Die Vertragsparteien er-
kldren ausdricklich, dass dieser Betrag von € 330,00 dem Verkehrswert der Grund-
fliche entspricht. Im Falle jeder beabsichtigten Eigentumstibertragung ist die Ge-
meinde spatestens bis zur Vertragsunterfertigung dariber schriftlich zu verstandi-
gen und eine Kopie des unterfertigten Liegenschaftsvertrages zwischen dem Grund-
stiickseigentiimer und dem Erwerber des Grundstiickes der Gemeinde unaufgefor-

dert auszuhandigen.
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c)

d)

e)

f)

Der vereinbarte Grundstiickspreis von € 330,00 pro m2 entspricht der derzeit guil-
tigen Wohnbaufdrderungsrichtlinie fur Tirol (,angemessene Grundkosten™). Dieser
Grundstlckspreis wird gemal der Wohnbauférderungsrichtlinie fir Tirol wertgesi-
chert. Er wird jahrlich einmal zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf die zu
diesem Stichtag gliltigen Grundkosten gemaB der aktuellen Werte der Wohnbaufor-

derungsrichtlinie fir Tirol angepasst.

Fir den Fall, dass im Zuge einer entgeltlichen VerauBerung des vertragsgegen-
stéandlichen Grundstiickes der Grundstiickseigentiimer als Verkaufer dem Erwerber
entgeltlich Dienstbarkeiten oder Reallasten zur ErschlieBung dieses Grundstilickes
einraumt, hat das Entgelt flir die Rechtseinrdumung angemessen auszufallen. Als
angemessenes Entgelt darf hdochstens ein Viertel des in Vertragspunkt II. b genann-
ten Kaufpreises pro m2 der eingerdumten Dienstbarkeits- /Reallasttrasse vereinbart
werden. Bei Dienstbarkeiten oder Reallasten ohne Trassenfiihrung darf das ange-
messene Entgelt hochstens ein Sechstel des vereinbarten Kaufpreises fiir das ver-

tragsgegenstandliche Grundstiick ausmachen.

Im Falle des Verkaufs des vertragsgegenstandlichen Grundstlickes ist in dem mit
dem Kaufer abzuschlieBenden Vertrag die Klausel aufzunehmen, dass dieser ver-
pflichtet ist, auf dem Grundstiick Wohnraum fiir Personen mit ausschlieBlich eige-
nem Wohnbedarf zu errichten. Die Bauflihrung hat ausschlieBlich zur Schaffung von
Wohnraum zur Befriedigung eines ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebens-
beziehungen verbundenen Wohnbediirfnisses (in der Folge auch ,Hauptwohnsitz"
genannt) zu erfolgen, wobei der Hauptwohnsitz flir die Dauer von zumindest 25
Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages zu begriinden und beizubehalten ist und
kein Freizeitwohnsitz im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumordnungsgesetz geschaf-
fen werden darf. Weiters ist im abzuschlieBenden Vertrag mit dem Kaufer eine Klau-
sel aufzunehmen, dass der Kéufer der Gemeinde Ellmau ebenfalls ein Vorkaufsrecht

gemal Vertragspunkt V. flir die restliche Vertragsdauer dieses Vertrages einrdumt.

Innerhalb einer Frist von 2 Jahren ab rechtskréftiger Umwidmung des Grundstiickes
in ,Bauland" ist vom Grundstiickseigentiimer das Bauansuchen zur Bebauung des
Grundstiickes einzureichen, welches dem Widmungszweck (Wohnhaus zum eigenen
Wohnbedarf zur Befriedigung eines ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebens-
beziehungen verbundenen Wohnbedirfnisses) entspricht. Binnen 2 Jahren ab
Rechtskraft der Baubewilligung ist mit der Bauausfiihrung zu beginnen, wobei ein
einmaliges Ansuchen um Verldngerung dieser Frist um weitere 2 Jahre zuldssig ist.
Sollte im Baubescheid eine ldngere Frist eingerdumt sein (z.B. bei umfangreichen

Bauvorhaben), so gilt diese Frist vorrangig. Das Bauvorhaben ist binnen 4 Jahren
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g)

h)

ab Baubeginn fertigzustellen, wobei ein einmaliges Ansuchen um Verlangerung die-
ser Frist um weitere 2 Jahre zuldssig ist. Nach Fertigstellung des Wohnhauses hat
der Grundstlickseigentiimer unverzlglich, spatestens binnen sechs Monaten, seinen
Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen, dort fir 25 Jahre ab Unterfertigung dieses Ver-
trages beizubehalten und die entsprechenden melderechtlichen Vorschriften zu er-
fullen. Auch Erwerber des Grundstilickes, von Grundstlicksteilen, ideellem Eigentum
oder Wohnungseigentum haben unverziglich ihren Hauptwohnsitz zur Befriedigung
eines ganzjdhrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen
Wohnbediirfnisses zu begriinden und flir die gesamten oben definierte 25jahrige
Frist beizubehalten. Die Frist endet fiir alle Beteiligten nach dem Ablauf von 25

Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages.

Wird das Grundstlick oder Teile davon in bebautem Zustand innerhalb der 25jahri-
gen Frist weiterverduBert, so dirfen der Grundstlickseigentimer bzw. der jeweilige
Verkdufer zusatzlich zum vorgenannten Grundstlickspreis samt allen bisher ange-
fallenen Nebenkosten (z.B. ErschlieBungskosten, Anwaltshonorar, Steuern, Verwal-
tungsabgaben), dies unter Berlicksichtigung der unter dem genannten Vertrags-
punkt vereinbarten Wertbestandigkeit, den Zeitwert des Gebaudes bzw. Gebaude-
teiles mit einem Zuschlag von 20 % vom Gebaudewert in Anschlag bringen. Dies
gilt auch flr den Weiterverkauf von ideellem Miteigentum oder Wohnungseigentum.
Dieser Zeitwert ist von der Gemeinde vor Vertragsabschluss zu genehmigen. Ver-
sagt die Gemeinde die Genehmigung des vom Grundstlickseigentiimer genannten
Zeitwertes des Gebaudes, so ist dieser Zeitwert von einem von der Gemeinde zu
bestellenden, vom Grundstlickseigentliimer zu bezahlenden gerichtlich beeideten

Sachverstdndigen zu ermitteln.

Fir den Fall jeder - entgeltlichen oder unentgeltlichen - Weitergabe des Grundstii-
ckes oder Teilen davon (auch ideelles Miteigentum oder Wohnungseigentum) inner-
halb der 25jahrigen Frist sind die sich aus diesem Vertrag ergebenden Bedingungen
und Verpflichtungen auf den Rechtsnachfolger vertraglich zu Gberbinden. Die sich
aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen treffen dann den jeweiligen Grund-

stiickseigentimer,

Bei Vorliegen eines besonderen Hértefalles wird die Gemeinde gesondert (Uber die
Berechtigung des Grundstiickseigentlimers zur VerduBerung des Grundstiickes bzw.

Absehen von einer Konventionalstrafe entscheiden.



[41. GR-Sitzung vom 06.02.2020 I Seite 542

III. SICHERSTELLUNG DER NUTZUNG

Die Bauflihrung auf dem Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher Sicht und der
darauf basierenden Widmung einzig und allein zur Schaffung von Wohnraum zur
Befriedigung eines ganzjahrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen ver-

bundenen Wohnbediirfnisses (,Hauptwohnsitz") vertretbar.

Der Grundstickseigentiimer hat spatestens binnen sechs Monaten nach Fertigstel-
lung des Wohnhauses den Hauptwohnsitz dort einzurichten und aufrecht zu erhal-
ten. Auch Erwerber von Grundstlcksteilen, ideellem Eigentum oder Wohnungsei-
gentum haben binnen sechs Monaten ab dem Erwerbsvorgang ihren Hauptwohnsitz
zu begriinden und flr die gesamten oben definierte 25jéhrige Frist beizubehalten.
Die Frist endet flr alle Beteiligten nach dem Ablauf von 25 Jahren ab Unterfertigung

dieses Vertrages. Ein Freizeitwohnsitz darf keinesfalls begriindet werden.

Die Verpflichtung zur Begriindung von Hauptwohnsitz entféllt nur gem&ns den unter

Punkt II. i (Hartefalle) dieses Vertrages vereinbarten Ausnahmen.

Der Eigentimer verpflichtet sich bei Verdacht einer unzuléssigen Nutzung schliissig
nachzuweisen, dass die Nutzung entsprechend der Grundstiickswidmung gewahr-
leistet ist. Bei Vermutung oder Verdacht einer vereinbarungswidrigen Verwendung
als nicht genehmigter Freizeitwohnsitz im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumord-
nungsgesetz hat der Eigentimer der Gemeinde schllissig nachzuweisen, dass eine
widmungskonforme Verwendung vorliegt. Diese Beweislastumkehr wird hiermit

ausdriicklich vereinbart.

Far den Fall des Zuwiderhandelns gegen diese (ibernommene Verpflichtung der Auf-
rechterhaltung des Hauptwohnsitzes innerhalb der 25jdhrigen Frist durch den
Grundstilickseigentiimer (z.B. durch Aufgabe des Hauptwohnsitzes oder Griindung
eines Freizeitwohnsitzes durch den Eigentiimer oder durch Dritte, kurzfristige Ver-
mietung ohne Beibehaltung des Hauptwohnsitzes) verpflichtet sich der Grundstlick-
seigentimer wahrend der gesamten Dauer der vereinbarungswidrigen Vermietung
zur Bezahlung einer Konventionalstrafe von monatlich € 10,00 (in Worten: Euro
zehn) pro Quadratmeter Wohnnutzflédche der vereinbarungswidrig genutzten oder
vertragswidrig vermieteten Wohneinheit. Eine MaBigung dieser Konventionalstrafe

wird ausdricklich ausgeschlossen.

Die Konventionalstrafe wird wie folgt wertgesichert:
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Als WertmaBstab dient der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich
verlautbarte Index der Verbraucherpreise 2015 oder ein an dessen Stelle tretender
Index. Schwankungen der Indexzahlen nach oben oder unten sind jedes Mal zu
beriicksichtigen, sobald sie das AusmaB von 5 % erreichen. Dieser 5%ige Spielraum
ist erstmals auf der Basis jener Indexzahl, welche flir den Monat der allseitigen

Unterfertigung dieses Vertrages Geltung hat, zu berechnen.

Sofern es dem Grundstlickseigentimer nicht mdglich oder zumutbar sein sollte, den
Hauptwohnsitz auf dem Grundstiick aufrecht zu erhalten, bedarf die Weitergabe des
gesamten Wohnraums zur Nutzung durch bzw. Vermietung an Dritte der ausdriick-
lichen Zustimmung der Gemeinde. Im Falle der Zustimmung wird keine Konventio-

nalstrafe fallig.

IV. SICHERSTELLUNG DES VERBLEIBS DES EIGENTUMS

Fir den Fall der entgeltlichen WeiterverauBerung des Grundstiickes oder der ent-
geltlichen Einrdumung von Dienstbarkeiten / Reallasten entgegen der Vorschriften
dieses Vertrages durch ihn, einen Dritten oder Rechtsnachfolger verpflichtet sich
der Grundstlickseigentliimer zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in der Hohe der
Differenz zwischen dem in Punkt II. b bzw. II. d vereinbarten und dem tatsachlich
erzielten Kaufpreis bzw. Entgeltes, dies unter Beriicksichtigung der unter dem ge-

nannten Vertragspunkt vereinbarten Wertbestéandigkeit.

Fur den Fall des Zuwiderhandelns gegen alle anderen in diesem Vertrag unter Punkt
IT ibernommenen Verpflichtungen durch ihn, einen Dritten oder Rechtsnachfolger
verpflichtet sich der Grundstlickseigentiimer zur Bezahlung einer Konventional-
strafe in der Héhe von 30 % (in Worten: dreiig Prozent) des in Punkt II. b verein-
barten Kaufpreises, dies unter Beriicksichtigung der unter dem genannten Vertrags-

punkt vereinbarten Wertbestandigkeit.

Flr den Fall der Nichteinhaltung der unter Punkt II. f vereinbarten Fristen wird je-
doch nur eine Konventionalstrafe von 10 % des in Punkt II. b vereinbarten Kauf-
preises vereinbart, dies unter Berlicksichtigung der unter dem genannten Vertrags-

punkt vereinbarten Wertbestandigkeit.

Eine MaBigung dieser Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen. Bei

einem Zuwiderhandeln gegen Bestimmungen von Punkt III. dieses Vertrages
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kommt ausdricklich nur die unter diesem Vertragspunkt vorgesehene Konventio-

nalstrafe zur Anwendung.

V. VORKAUFSRECHT

Der Grundeigentiimer rdumt hiermit der Gemeinde Ellmau fiir den Fall des Verkau-

fes des Grundstilickes Nr. .... das limitierte Vorkaufsrecht flir das Grundstlick Nr. ...

bzw. den fir dieses Grundstiick neu geschaffenen Grundbuchskérper mit folgender

MaBgabe ein:

a) Die Einrdumung des Vorkaufsrechtes erfolgt zeitlich befristet flir 25 Jahre ab
allseitiger Unterfertigung dieses Vertrages gerechnet.

b) der Vorkaufspreis errechnet sich aus dem Grund- und Bodenanteil sowie dem
Gebdudewert.

e Der Grund- und Bodenanteil richtet sich nach den angemessenen Grund-
kosten der jeweils aktuell gliltigen Wohnbauférderungsrichtlinie fur Ti-
rol.

o Der Gebdudewert richtet sich nach dem Verkehrswert des auf dem
Grundstiick errichteten Gebaudes, welcher von einem durch die Ge-
meinde Ellmau zu bestimmenden gerichtlich zertifizierten Sachverstan-
digen verbindlich fir alle Teile zu ermitteln ist. Die Kosten des Sachver-
standigen sind vom Grundeigentimer zu tragen.

c) Die Frist zur Bekanntgabe, ob dieses Vorkaufsrecht ausgetbt wird, wird einver-
nehmlich mit drei Monaten festgesetzt. Im Ubrigen gelten fiir die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes die Bestimmungen der §§ 1072 ff ABGB sinngemaB. Das Vor-

kaufsrecht ist grundbicherlich sicherzustellen.

Die Rechtseinrdumungen werden von der Gemeinde Ellmau angenommen.

Die Gemeinde Ellmau wird das Vorkaufsrecht insbesondere dann ausiiben, wenn
aufgrund familidrer, beruflicher, ortbezogener oder anderer Tatsachen zu vermuten
ist, dass das Objekt vertragswidrig, verwendungszweckwidrig oder als Freizeit-
wohnsitz im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumordnungsgesetz genutzt wird. Als
Vorkaufsfall gilt insbesondere auch eine freiwillige Feilbietung, Ubergabe, Tausch,
Schenkung, sowie eine entgeltliche oder unentgeltliche Einrdumung des Baurechts.
Der Vorkaufsfall gilt jedoch ausdriicklich nicht bei allen entgeltlichen und unentgelt-

lichen Rechtsgeschaften unter Lebenden zwischen Verwandten in gerader Linie
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a)

b)

c)

f)

(Kinder, Eltern, Enkelkinder) und zwischen Ehegatten, eingetragenen Partnerschaf-

ten sowie die entgeltliche oder unentgeltliche Ubertragung des Eigentums an Grund-

VI. VOLLMACHT

Die Vertragsteile bevollméachtigen Frau Mag. Martina Waldstétten, Rechtsanwaltin,
geb. 21.06.1972, mit der Errichtung und grundblicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages, der Einholung der erforderlichen Genehmigungen, der Abgabe der erfor-
derlichen Erklarungen und der Entgegennahme der ergehenden Bescheide.

Weiters ist Frau Mag. Martina Waldstatten, geb. 21.06.1972, berechtigt, nach Her-
stellung des dem Grundbuchsgericht nicht nachzuweisenden Einvernehmens mit
den Vertragsparteien, notwendige Berichtigungen oder Anderungen, auch mit Ein-

verleibungsbewilligung vorzunehmen oder Nachtrége zu verfassen.

VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit der Schriftform. Dies gilt auch fiir ein Abgehen von dieser Formforderung.

Die Unglltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen l&sst die lbrigen unberiihrt; an
die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmung(en) treten solche, die dem Zweck
dieser Bestimmungen so weit als mdglich entsprechen.

Fir allféllige Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die ausschlieBliche sachliche
und o6rtliche Zusténdigkeit des Bezirksgerichtes Kufstein vereinbart.

Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums,
List, Zwang und aller sonstigen Rechtsinstitute und verzichtbarer Rechtsgriinde,
einschlieBlich laesio enormis im Sinne des § 934 ABGB.

Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige Rechts-
nachfolger tber.

Samtliche mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kos-
ten und Geblihren trégt der Grundstiickseigentiimer, wobei mit der Schriftenver-
fasserin Mag. Martina Waldstétten, Rechtsanwaltin, Hornweg 1, 6370 Kitzblhel, ein
Pauschalhonorar von € 800,00 zuziiglich 20 % Ust. und Barauslagen vereinbart

wird.
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VIII. AUFSANDUNG

Die Gemeinde Ellmau und der Grundstlickseigentimer ............... erteilen ihre aus-
drickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages in der fiir das Grund-
stlickes. oo GB 83004 Ellmau neu zu eréffnenden Grundbuchseinlage das Vor-
kaufsrecht bis ... gemaB Vertragspunkt V fiir die Gemeinde Ellmau einverleibt

werde.

Diesem Vertrag liegt der Beschluss des Gemeinderates vom .................. zu Grunde.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschlielt mit 14:0 Stimmen mit Wirksamkeit ab dem
07.02.2020 nachfolgenden Musterraumordnungsvertrag flir die Umwidmung von z-Flachen zu
erlassen:

RAUMORDNUNGSVERTRAG

fiir z-Flachen

abgeschlossen zwischen

der Gemeinde Ellmau, vertreten durch den Biirgermeister und zwei Mitglieder des Ge-

meinderates, im Folgenden kurz ,Gemeinde" genannt®, einerseits und

(Name), (Geb.Datum),
(Adresse),
als Eigentiimer des Grundstiickes Nr. ........... GB 83004 Ellmau,

im Folgenden auch ,Grundstiickseigentimer" genannt.

wie folgt:

Praambel

GemaB § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 (TROG 2016) haben die Tiroler Gemeinden
als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegung des értlichen Raumord-

nungskonzeptes anzustreben. Zur Erflllung dieses gesetzlichen Auftrages werden die Ge-
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meinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundstiickseigenti-
mern abzuschlieBen, wobei die Einhaltung der Vertrage auf geeignete Weise sicherzustellen
ist. Die Gemeinde Ellmau ist im Rahmen ihrer Raumordnung auf die Schaffung von leist-
barem Wohnen bedacht, weshalb die gegenstandliche Umwidmung mit diesem Vertrag
verknupft wird.

GemaB § 33 TROG 2016 kommen nun die Vertragsparteien zum Zwecke der Verwirklichung
der Ziele der 6rtlichen Raumordnung, insbesondere jenes nach § 27 Abs 2 lit d TROG 2016,
und zur Wahrung sowohl des offentlichen Interesses als auch der Interessen des Grund-

stlickseigentliimers wie folgt Gberein.

I. GRUNDBUCHSTAND

Alle in diesem Vertrag angefiihrten Einlagezahlen (EZ) und Grundstlicke beziehen sich auf
das Grundbuch 83004 Ellmau, Bezirksgericht Kufstein.

Frau / Herr .vvevvvcieveeeen -ist Eigentimer der Liegenschaft EZ .... GB 83004 Ellmau, be-
stehend aus dem Grundstlick Nr. ..... Dieses Grundstiick ist derzeit im Flachenwidmungs-
plan der Gemeinde Ellmau als Freiland gewidmet und im &rtlichen Raumordnungskonzept
der Gemeinde Ellmau, erlassen mit Gemeinderatsbeschluss vom 04.03.2004, in der gel-
tenden Fassung als bauliche Entwicklungsflache (z1 ,unmittelbarer Bedarf*/ z2 ,Bedarfs-

zeitraum 3-5 Jahre"/ z3 , Bedarfszeitraum Uber 5 Jahre™) ausgewiesen.

Gemal den Festlegungen des geltenden drtlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erldute-
rungen zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung im Einzelfall
grundsatzlich zulassig, sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfiillt sind. Zur Um-
setzung dieser Vorgaben des értlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des gesetz-
lichen Auftrages und unter Berlicksichtigung der Stellungnahme des Raumplaners der Ge-
meinde Ellmau als fachlicher Grundlage schlieBen nunmehr die Vertragsteile die vorlie-
gende, insbesondere, aber nicht ausschlieBlich auf § 33 TROG 2016 gestiitzte Vereinba-

rung.

II. GESCHAFTSGRUNDLAGE

der Bedingung der rechtskraftigen Umwidmung des Grundstlickes Nr. ...., im Folgenden

kurz ,Grundstiick™ genannt, in ,Bauland" verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer, die
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nachstehenden Vertragsbestimmungen - auch flr seine Rechtsnachfolger im Eigentum

dieses Grundstiickes - zu erfiillen:

a)

b)

c)

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich fiir einen Zeitraum von 15 Jahren ab
Unterfertigung dieses Vertrages, das Grundstlck Nr. ............. zum Eigenbedarf zur
Errichtung eines Wohnhauses fiir sich und seine Familie zu nutzen oder

das Grundstiick nur unter Lebenden an Verwandte in gerader Linie (Kinder, Eltern,
Enkelkinder) oder an Ehegatten entgeltlich oder unentgeltlich zu Gbertragen, die
das Grundstiick ausschlieBlich zum Eigenbedarf zur Schaffung von Wohnraum fir
sich und ihre Familien nutzen. Eigenbedarf liegt nur dann vor, wenn die Nutzung
der Befriedigung eines ganzjéhrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen

verbundenen Wohnbedrfnisses dient.

Sollte vom Grundstlickseigentiimer auf dem Grundstiick ein Mehrparteienhaus er-
richtet werden, so dlrfen im Falle einer Vermietung der Wohnungen dadurch keine
Freizeitwohnsitze im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumordnungsgesetz geschaffen
werden. Je nach Flachenwidmung kann im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
eine kurzzeitige Vermietung an wechselnde Personen wéahrend des Jahres (Ferien-
wohnungen, sogenahnte ~touristische Vermietung") oder die Privatzimmervermie-
tung erlaubt sein. Bei Ndchtigungen im Rahmen des Tourismus wird auf die Abga-

benpflicht gemaB Tiroler Aufenthaltsabgabengesetz 2003 hingewiesen.

Fiir einen Zeitraum von 15 Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages diirfen Uber-
tragungen des vertragsgegenstindlichen Grundstiickes mit Ausnahme der Ubertra-
gungen gemaB Vertragspunkt II. a nur mit Zustimmung der Gemeinde Ellmau er-

folgen.

Innerhalb einer Frist von 2 Jahren ab rechtskraftiger Umwidmung des Grundstuickes
in ,Bauland" ist vom Grundstiickseigentliimer das Bauansuchen zur Bebauung des
Grundstilckes einzureichen, welches dem Widmungszweck (Wohnhaus zum eigenen
Wohnbedarf zur Befriedigung des ganzjdhrigen WohnbedUrfnisses) entspricht. Bin-
nen 2 Jahren ab Rechtskraft der Baubewilligung ist mit der Bauausfiihrung zu be-
ginnen, wobei ein einmaliges Ansuchen um Verlédngerung dieser Frist um weitere 2
Jahre zulassig ist. Sollte im Baubescheid eine ldngere Frist eingerdaumt sein (z.B.
bei umfangreichen Bauvorhaben), so gilt diese Frist vorrangig. Das Bauvorhaben
ist binnen 4 Jahren ab Baubeginn fertigzustellen, wobei ein einmaliges Ansuchen
um Verldngerung dieser Frist um weitere 2 Jahre zuldssig ist. Nach Fertigstellung
des Wohnhauses hat der Grundstiickseigentimer unverziglich, spatestens binnen

sechs Monaten, seinen Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen, dort fiir 15 Jahre ab
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Unterfertigung dieses Vertrages beizubehalten und die entsprechenden melderecht-
lichen Vorschriften zu erfiillen. Auch Erwerber des Grundstlickes, von Grundstiicks-
teilen, ideellem Eigentum oder Wohnungseigentum haben unverziglich ihren
Hauptwohnsitz zu begriinden und fiir die gesamten oben definierte 15jahrige Frist
beizubehalten. Die Frist endet fiir alle Beteiligten nach dem Ablauf von 15 Jahren

ab Unterfertigung dieses Vertrages.

d) Fur den Fall jeder Weitergabe des Grundstiickes oder Teilen davon (auch ideelles
Miteigentum oder Wohnungseigentum) innerhalb der 15jéhrigen Frist sind die sich
aus diesem Vertrag ergebenden Bedingungen und Verpflichtungen auf den Rechts-
nachfolger vertraglich zu Uberbinden. Die sich aus diesem Vertrag ergebenden Ver-

pflichtungen treffen dann den jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

e) Bei Vorliegen eines besonderen Hértefalles wird die Gemeinde gesondert (iber die
Berechtigung des Grundstlickseigentiimers zur VerduBerung des Grundstiickes bzw.

Absehen von einer Konventionalstrafe entscheiden.

III. SICHERSTELLUNG DER NUTZUNG

Die Bauflihrung auf dem Grundstlck ist aus raumplanungsfachlicher Sicht und der darauf
basierenden Widmung einzig und allein zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung
eines ganzjéhrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen verbundenen Wohnbe-

dirfnisses (,Hauptwohnsitz") vertretbar.

Der Grundstiickseigentiimer hat spatestens binnen sechs Monaten nach Fertigstellung des
Wohnhauses den Hauptwohnsitz dort einzurichten und aufrecht zu erhalten. Auch Erwerber
von Grundstiicksteilen, ideellem Eigentum oder Wohnungseigentum haben binnen sechs
Monaten ab dem Erwerbsvorgang ihren Hauptwohnsitz zu begriinden und fiir die gesamten
oben definierte 15jéhrige Frist beizubehalten. Die Frist endet flir alle Beteiligten nach dem
Ablauf von 15 Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages. Ein Freizeitwohnsitz darf keines-

falls begriindet werden.

Die Verpflichtung zur Begriindung von Hauptwohnsitz entfallt nur gemaB den unter Punkt

II. e (Hartefalle) dieses Vertrages vereinbarten Ausnahmen.

Fir den Fall des Zuwiderhandelns gegen diese Ubernommene Verpflichtung der Begriin-
dung und Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes innerhalb der 15jéhrigen Frist durch den

Grundstiickseigentimer (z.B. durch Aufgabe des Hauptwohnsitzes oder Griindung eines
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Freizeitwohnsitzes durch den Eigentimer oder durch Dritte, kurzfristige Vermietung ohne
Beibehaltung des Hauptwohnsitzes) verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer wahrend
der gesamten Dauer der vereinbarungswidrigen Vermietung zur Bezahlung einer Konven-
tionalstrafe von monatlich € 15,00 (in Worten: Euro fiinfzehn) pro Quadratmeter Wohn-
nutzfldche der vereinbarungswidrig genutzten oder vertragswidrig vermieteten Wohnein-

heit. Eine MaBigung dieser Konventionalstrafe wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Die Konventionalstrafe wird wie folgt wertgesichert:

Als WertmafBstab dient der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlaut-
barte Index der Verbraucherpreise 2015 oder ein an dessen Stelle tretender Index.
Schwankungen der Indexzahlen nach oben oder unten sind jedes Mal zu berlicksichtigen,
sobald sie das Ausmaf von 5 % erreichen. Dieser 5%ige Spielraum ist erstmals auf der
Basis jener Indexzahl, welche fiir den Monat der allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages

Geltung hat, zu berechnen.

Sofern es dem Grundstiickseigentimer nicht méglich oder zumutbar sein sollte, den Haupt-
wohnsitz auf dem Grundstlck aufrecht zu erhalten, bedarf die Weitergabe des gesamten
Wohnraums zur Nutzung durch bzw. Vermietung an Dritte der ausdriicklichen Zustimmung

der Gemeinde. Im Falle der Zustimmung wird keine Konventionalstrafe fallig.

IV. SICHERSTELLUNG DES VERBLEIBS DES EIGENTUMS

Fir den Fall der vertragswidrigen VerduBerung des vertragsgegenstandlichen Grundstii-
ckes oder Teilen davon verpflichtet sich der Grundstlickseigentliimer zur Bezahlung einer
Konventionalstrafe in der Héhe von 20 % (in Worten: zwanzig Prozent) des erzielten Kauf-
preises bei einer entgeltlichen Ubertragung und in der Héhe von 20 % (in Worten: zwanzig
Prozent) des Verkehrswertes des Grundstiickes im Falle einer unentgeltlichen Ubertragung.
Dieser Verkehrswert ist gegebenenfalls durch einen von der Gemeinde Ellmau namhaft
gemachten Sachverstandigen zu ermitteln. Die Kosten des Sachversténdigen tragt der

Grundstiickseigentlimer.

Der Eigentlimer verpflichtet sich bei Verdacht einer unzuldssigen Nutzung schliissig nach-
zuweisen, dass die Nutzung entsprechend der Grundstlickswidmung gewahrleistet ist. Bei
Vermutung oder Verdacht einer vereinbarungswidrigen Verwendung als nicht genehmigter
Freizeitwohnsitz hat der Eigentiimer der Gemeinde schliissig nachzuweisen, dass eine wid-
mungskonforme Verwendung vorliegt. Diese Beweislastumkehr wird hiermit ausdriicklich

vereinbart.
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Im Falle eines Zuwiderhandelns gegen alle anderen in diesem Vertrag unter Punkt II. Ober-
nommenen Verpflichtungen durch ihn, einen Dritten oder Rechtsnachfolger, insbesondere
der Nichteinhaltung der unter Punkt II. ¢ vereinbarten Fristen, verpflichtet sich der Grund-
stiickseigentiimer zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in der Hohe von € 2,50 pro m2

Grundstiicksfldche pro Monat des vertragswidrigen Handelns.

Die monatliche Konventionalstrafe wird wie folgt wertgesichert:

Als WertmaBstab dient der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlaut-
barte Index der Verbraucherpreise 2015 oder ein an dessen Stelle tretender Index.
Schwankungen der Indexzahlen nach oben oder unten sind jedes Mal zu berlicksichtigen,
sobald sie das AusmaB von 5 % erreichen. Dieser 5%ige Spielraum ist erstmals auf der
Basis jener Indexzahl, welche fiir den Monat der allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages

Geltung hat, zu berechnen.

Eine MaBigung dieser Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen. Bei einem
Zuwiderhandeln gegen Bestimmungen von Punkt III. dieses Vertrages kommt ausdriicklich

nur die unter diesem Vertragspunkt vorgesehene Konventionalstrafe zur Anwendung.

V. VORKAUFSRECHT

Der Grundeigentiimer raumt hiermit der Gemeinde Ellmau fiir den Fall des Verkaufes des
Grundstlickes Nr. .... das limitierte Vorkaufsrecht fiir das Grundstiick Nr. ... bzw. den fur
dieses Grundstick neu geschaffenen Grundbuchskérper mit folgender MaBgabe ein:

a) Die Einrdumung des Vorkaufsrechtes erfolgt zeitlich befristet fir 15 Jahre ab allsei-
tiger Unterfertigung dieses Vertrages gerechnet.

b) Der Vorkaufspreis errechnet sich aus dem jeweiligen Kaufpreis bei einer entgeltli-
chen VerduBerung bzw. aus dem im Vorkaufsfall aktuellen Verkehrswert des Grund-
stiickes mit einem Abschlag von 20 % (in Worten: zwanzig Prozent). Dieser Ver-
kehrswert ist gegebenenfalls durch einen von der Gemeinde Ellmau namhaft ge-
machten Sachverstandigen zu ermitteln. Die Kosten des Sachverstandigen trégt der
Grundstlickseigentiimer.

c) Die Frist zur Bekanntgabe, ob dieses Vorkaufsrecht ausgelibt wird, wird einver-
nehmlich mit drei Monaten festgesetzt. Im Ubrigen gelten fiir die Ausiibung des
Vorkaufsrechtes die Bestimmungen der §§ 1072 ff ABGB sinngemaB. Das Vorkaufs-
recht ist grundblicherlich sicherzustellen.

Die Rechtseinrdumungen werden von der Gemeinde Ellmau angenommen.
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Die Gemeinde Ellmau wird das Vorkaufsrecht insbesondere dann austiben, wenn aufgrund
familiarer, beruflicher, ortbezogener oder anderer Tatsachen zu vermuten ist, dass das
Objekt vertragswidrig, verwendungszweckwidrig oder als Freizeitwohnsitz im Sinne des §
13 Abs 1 Tiroler Raumordnungsgesetz genutzt wird. Als Vorkaufsfall gilt insbesondere auch
eine freiwillige Feilbietung, Ubergabe, Tausch, Schenkung, sowie eine entgeltliche oder
unentgeltliche Einrdumung des Baurechts. Der Vorkaufsfall gilt jedoch ausdriicklich nicht
bei allen entgeltlichen und unentgeltlichen Rechtsgeschéften unter Lebenden zwischen Ver-
wandten in gerader Linie (Kinder, Eltern, Enkelkinder) und zwischen Ehegatten, eingetra-
genen Partnerschaften sowie die entgeltliche oder unentgeltliche Ubertragung des Eigen-

tums an Grundstlick .... an .......

VI. VOLLMACHT

Die Vertragsteile bevollméachtigen Frau Mag. Martina Waldstétten, Rechtsanwaéltin, geb.
21.06.1972, mit der Errichtung und grundblicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages, der
Einholung der erforderlichen Genehmigungen, der Abgabe der erforderlichen Erklarungen
und der Entgegennahme der ergehenden Bescheide.

Weiters ist Frau Mag. Martina Waldstatten, geb. 21.06.1972, berechtigt, nach Herstellung
des dem Grundbuchsgericht nicht nachzuweisenden Einvernehmens mit den Vertragspar-
teien, notwendige Berichtigungen oder Anderungen, auch mit Einverleibungsbewilligung

vorzunehmen oder Nachtrage zu verfassen.

VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

g) Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit der Schriftform. Dies gilt auch fur ein Abgehen von dieser Formforderung.

h) Die Unglltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lasst die tbrigen unberiihrt; an
die Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmung(en) treten solche, die dem Zweck
dieser Bestimmungen so weit als mdglich entsprechen.

i) Far allfdllige Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die ausschlieBliche sachliche
und ortliche Zusténdigkeit des Bezirksgerichtes Kufstein vereinbart.

j) Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums,
List, Zwang und aller sonstigen Rechtsinstitute und verzichtbarer Rechtsgriinde,
einschlieBlich laesio enormis im Sinne des § 934 ABGB.

k) Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige Rechts-

nachfolger Uber.
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[) Samtliche mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kos-
ten und Gebuhren trdgt der Grundstiickseigentiimer, wobei mit der Schriftenver-
fasserin Mag. Martina Waldstatten, Rechtsanwaéltin, Hornweg 1, 6370 Kitzblihel, ein

Pauschalhonorar von € 800,00 zuziglich 20 % Ust. und Barauslagen vereinbart

wird.
VIII. AUFSANDUNG
Die Gemeinde Ellmau und der Grundstlickseigentimer ............... erteilen ihre ausdriickliche
Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages in der fir das Grundstiick................ GB 83004

Ellmau neu zu eréffnenden Grundbuchseinlage das Vorkaufsrecht bis .... gemaRB Vertrags-

punkt V. fur die Gemeinde Ellmau einverleibt werde.

Diesem Vertrag liegt der Beschluss des Gemeinderates vom .................. zu Grunde.

Beschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschliel3t mit 14:0 Stimmen mit Wirksamkeit ab dem
07.02.2020 nachfolgenden Musterraumordnungsvertrag fir die Umwidmung von Gewerbefla-
chen zu erlassen:

RAUMORDNUNGSVERTRAG

fiir Gewerbeflachen

abgeschlossen zwischen

der Gemeinde Ellmau, vertreten durch den Blirgermeister und zwei Mitglieder des Ge-

meinderates, im Folgenden kurz ,Gemeinde™ genannt", einerseits und

(Name), (Geb.Datum),
(Adresse),
als Eigentlimer des Grundstiickes Nr. .......... GB 83004 Ellmau,

im Folgenden auch ,Grundstiickseigentimer™ genannt.

wie folgt:
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Praambel

GemaB § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 (TROG 2016) haben die Tiroler Gemeinden
als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegung des értlichen Raumord-
nungskonzeptes anzustreben. Zur Erflllung dieses gesetzlichen Auftrages werden die Ge-
meinden gesetzlich erméchtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundstiickseigenti-
mern abzuschlieBen, wobei die Einhaltung der Vertrage auf geeignete Weise sicherzustellen
ist. Die Gemeinde Ellmau ist im Rahmen ihrer Raumordnung auf die Schaffung von leist-
baren Gewerbefldchen bedacht, weshalb die gegenstandliche Umwidmung mit diesem Ver-

trag verknlpft wird.

Gemal § 33 TROG 2016 kommen nun die Vertragsparteien zum Zwecke der Verwirklichung
der Ziele der értlichen Raumordnung, insbesondere jenes nach § 27 Abs 2 litd TROG 2016,
und zur Wahrung sowohl des &ffentlichen Interesses als auch der Interessen des Grund-

stiickseigentiimers wie folgt (iberein.

I. GRUNDBUCHSTAND

Alle in diesem Vertrag angeflihrten Einlagezahlen (EZ) und Grundstiicke beziehen sich auf
das Grundbuch 83004 Ellmau, Bezirksgericht Kufstein.

Frau / Herr ...ccooeevveeeeeennnn, ist Eigentimer der Liegenschaft EZ .... GB 83004 Ellmau, be-
stehend aus dem Grundstiick Nr. ..... Dieses Grundstiick ist derzeit im Flachenwidmungs-
plan der Gemeinde Ellmau als Freiland gewidmet, wobei nach dem Raumordnungskonzept
ROK der Gemeinde Ellmau eine Umwidmung in Gewerbe- und Industriegebiet / einge-

schranktes Mischgebiet vorgesehen ist.

Gemal den Festlegungen des geltenden ortlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erldute-
rungen zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Widmung in Gewerbe- und Indust-
riegebiet / eingeschranktes Mischgebiet im Einzelfall grundsatzlich zuldssig, sofern die da-
rin festgelegten Voraussetzungen erflllt sind. Zur Umsetzung dieser Vorgaben des ortli-
chen Raumordnungskonzeptes und Erflillung des gesetzlichen Auftrages und unter Beriick-
sichtigung der Stellungnahme des Raumplaners der Gemeinde Ellmau als fachlicher Grund-
lage schlieBen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber nicht aus-
schlieBlich auf § 33 TROG 2016 gestltzte Vereinbarung.
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II. GESCHAFTSGRUNDLAGE

Unter der Bedingung der rechtskraftigen Umwidmung des Grundstickes Nr. ...., im Folgen-

den kurz ,Grundstiick® genannt, in ,Gewerbe- und Industriegebiet / eingeschrénktes

Mischgebiet" verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer, die nachstehenden Vertragsbe-

stimmungen — auch fiir seine Rechtsnachfolger im Eigentum dieses Grundstlickes - zu er-

fillen:

a)

b)

c)

Der Grundstlckseigentiimer verpflichtet sich fiir einen Zeitraum von 15 Jahren ab Un-
terfertigung dieses Vertrages,

» das Grundstlck Nr. ...... zur Errichtung eines ...betriebs zu nutzen oder

» das Grundstiick nur an solche Personen entgeltlich oder unentgeltlich zu Gbertra-

gen, die das Grundstlick ausschlieBlich zur Errichtung eines ...betriebs nutzen.

Eine Vermietung von auf dem Grundstiick errichteten Gebaude(n) oder Teilen davon
innerhalb von 15 Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages darf nur im Rahmen der
gultigen Widmung erfolgen. Die Gemeinde ist spatestens bis zur Unterfertigung des
Mietvertrages darlber schriftlich zu verstédndigen und eine Kopie des unterfertigten
Mietvertrages zwischen dem Grundstickseigentlimer und dem Mieter der Gemeinde un-
aufgefordert auszuhdndigen. Eine Freizeitwohnsitznutzung im Sinne des § 13 Abs 1 Ti-

roler Raumordnungsgesetz ist jedenfalls untersagt.

Im Falle einer entgeltlichen Eigentumsibertragung des vertragsgegenstandlichen
Grundstlickes innerhalb von 15 Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages darf der Kauf-
preis den Betrag von € 180,00 (in Worten: Euro einhundertachtzig) pro m2 Grundflache
unbebauten Grundstlickes nicht Ubersteigen. Die Vertragsparteien erkléren ausdrick-
lich, dass dieser Betrag von € 180,00 dem Verkehrswert der Grundflache entspricht. Im
Falle jeder beabsichtigten Eigentumsiibertragung ist die Zustimmung der Gemeinde ein-
zuholen. Die Gemeinde ist spatestens bis zur Vertragsunterfertigung dariiber schriftlich
zu verstandigen und eine Kopie des unterfertigten Liegenschaftsvertrages zwischen dem
Grundstiickseigentimer und dem Erwerber des Grundstlickes der Gemeinde unaufge-

fordert auszuhandigen.

Der vereinbarte Grundstilickspreis von € 180,00 pro m2 entspricht 54,55 % der derzeit
glltigen Wohnbauférderungsrichtlinie fur Tirol (,angemessene Grundkosten"). Dieser
Grundsttlickspreis wird gemaB der Wohnbauférderungsrichtlinie fiir Tirol wertgesichert.
Er wird jahrlich einmal zum Stichtag 01.01. eines jeden Jahres auf 54,55 % der zu
diesem Stichtag giltigen Grundkosten geméaB der aktuellen Werte der Wohnbauférde-

rungsrichtlinie fir Tirol angepasst.
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d) Fir den Fall, dass im Zuge einer entgeltlichen VerduBerung des vertragsgegensténdli-

f)

chen Grundstiickes der Grundstiickseigentiimer als Verkaufer dem Erwerber entgeltlich
Dienstbarkeiten oder Reallasten zur ErschlieBung dieses Grundstlickes einrdumt, hat
das Entgelt flir die Rechtseinrdumung angemessen auszufallen. Als angemessenes Ent-
gelt darf hochstens ein Viertel des in Vertragspunkt II. b genannten Kaufpreises pro m2
der eingerdumten Dienstbarkeits- /Reallasttrasse vereinbart werden. Bei Dienstbarkei-
ten oder Reallasten ohne Trassenfiihrung darf das angemessene Entgelt hdchstens ein
Sechstel des vereinbarten Kaufpreises flr das vertragsgegensténdliche Grundstick aus-

machen.

Im Falle des Verkaufs des vertragsgegenstéandlichen Grundstiickes ist in dem mit dem
Kaufer abzuschlieBenden Vertrag die Klausel aufzunehmen, dass dieser verpflichtet ist,
auf dem Grundstick einen Gewerbebetrieb entsprechend der Widmung des Grundstii-
ckes zu errichten. Ein Freizeitwohnsitz im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumordnungs-
gesetz darf nicht geschaffen werden. Weiters ist im abzuschlieBenden Vertrag mit dem
Kaufer eine Klausel aufzunehmen, dass der Kaufer in alle Bedingungen dieses Vertrages
eintritt und der Gemeinde Ellmau ebenfalls ein Vorkaufsrecht gemas Vertragspunkt V.
fur die restliche Vertragsdauer dieses Vertrages einrdumt.

Innerhalb einer Frist von 2 Jahren ab rechtskraftiger Umwidmung des Grundstlickes in
~Gewerbe- und Industriegebiet / eingeschréanktes Mischgebiet" ist vom Grundsticksei-
gentimer das Bauansuchen zur Bebauung des Grundstlickes einzureichen, welches dem
Widmungszweck zu entsprechen hat. Binnen 2 Jahren ab Rechtskraft der Baubewilligung
ist mit der Bauausfiihrung zu beginnen, wobei ein einmaliges Ansuchen um Verlange-
rung dieser Frist um weitere 2 Jahre zuldssig ist. Sollte im Baubescheid eine lédngere
Frist eingerdumt sein (z.B. bei umfangreichen Bauvorhaben), so gilt diese Frist vorran-
gig. Das Bauvorhaben ist binnen 4 Jahren ab Baubeginn fertigzustellen, wobei ein ein-

maliges Ansuchen um Verlangerung dieser Frist um weitere 2 Jahre zuldssig ist.

g) Wird das Grundstiick oder Teile davon in bebautem Zustand innerhalb der 15jahrigen

Frist weiterverdufBert, so diirfen der Grundstiickseigentiimer bzw. der jeweilige Verkadu-
fer zusatzlich zum vorgenannten Grundstlickspreis unter Berlicksichtigung der unter
dem genannten Vertragspunkt vereinbarten Wertbestandigkeit samt allen bisher ange-
fallenen Nebenkosten (z.B. ErschlieBungskosten, Anwaltshonorar, Steuern, Verwal-
tungsabgaben) den Zeitwert des Gebaudes bzw. Gebaudeteiles mit einem Zuschlag von
20 % vom Gebdudewert in Anschlag bringen. Dies gilt auch fiir den Weiterverkauf von
ideellem Miteigentum oder Wohnungseigentum. Dieser Zeitwert ist von der Gemeinde
vor Vertragsabschluss zu genehmigen. Versagt die Gemeinde die Genehmigung des vom

Grundstlckseigentliimer genannten Zeitwertes des Gebédudes, so ist dieser Zeitwert von



[41. GR-Sitzung vom 06.02.2020 | Seite 557 |

einem von der Gemeinde zu bestellenden, vom Grundstiickseigentlimer zu bezahlenden

gerichtlich beeideten Sachverstandigen zu ermitteln.

h) Fir den Fall jeder — entgeltlichen oder unentgeltlichen — Weitergabe des Grundstlickes
oder Teilen davon (auch ideelles Miteigentum oder Wohnungseigentum) innerhalb der
15jahrigen Frist sind die sich aus diesem Vertrag ergebenden Bedingungen und Ver-
pflichtungen auf den Rechtsnachfolger vertraglich zu tUberbinden. Die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen treffen dann den jeweiligen Grundstiickseigentu-

mer.

i) Bei Vorliegen eines besonderen Hartefalles wird die Gemeinde gesondert Uber die Be-
rechtigung des Grundstiickseigentiimers zur VerduBerung des Grundstiickes bzw. Ab-

sehen von einer Konventionalstrafe entscheiden.

III. SICHERSTELLUNG DER NUTZUNG

Die Bauflihrung auf dem Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher Sicht und der darauf
basierenden Widmung einzig und allein zur Schaffung von Gewerbebetrieben vertretbar.

Ein Freizeitwohnsitz darf keinesfalls begriindet werden.

Flir den Fall des Zuwiderhandelns gegen die bernommene Verpflichtung der Schaffung
eines Gewerbebetriebes innerhalb der 15jdhrigen Frist durch den Grundstiickseigentiimer
verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer wahrend der gesamten Dauer der vereinba-
rungswidrigen Nutzung zur Bezahlung einer Konventionalstrafe von monatlich € 10,00 (in

Worten: Euro zehn) pro Quadratmeter vertragswidrig genltzter Nutzflache.

Sollte das auf dem Grundstiick errichtete Gebdude oder Teile davon entgegen der Bestim-
mungen dieses Vertrages als Freizeitwohnsitz im Sinne des § 13 Abs 1 Tiroler Raumord-
nungsgesetz verwendet werden, so verpflichtet sich der Grundstiickseigentimer wahrend
der gesamten Dauer der vereinbarungswidrigen Verwendung als Freizeitwohnsitz zur Be-
zahlung einer zusatzlichen Konventionalstrafe von monatlich € 10,00 (in Worten: Euro

zehn) pro Quadratmeter vertragswidrig genutzter Nutzflache.

Der Eigentimer verpflichtet sich bei Verdacht einer unzuldssigen Nutzung schliissig nach-
zuweisen, dass die Nutzung entsprechend der Grundstiickswidmung gewahrleistet ist. Bei

Vermutung oder Verdacht einer vereinbarungswidrigen Verwendung als nicht genehmigter
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Freizeitwohnsitz hat der Eigentimer der Gemeinde schllissig nachzuweisen, dass eine wid-
mungskonforme Verwendung vorliegt. Diese Beweislastumkehr wird hiermit ausdrlicklich

vereinbart.

Eine MaBigung der Konventionalstrafen wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Die Konventionalstrafen werden wie folgt wertgesichert:

Als WertmaBstab dient der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlaut-
barte Index der Verbraucherpreise 2015 oder ein an dessen Stelle tretender Index.
Schwankungen der Indexzahlen nach oben oder unten sind jedes Mal zu ber(icksichtigen,
sobald sie das AusmaB von 5 % erreichen. Dieser 5%ige Spielraum ist erstmals auf der
Basis jener Indexzahl, welche fiir den Monat der allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages

Geltung hat, zu berechnen.

IV. SICHERSTELLUNG DES VERBLEIBS DES EIGENTUMS

Fur den Fall der entgeltlichen WeiterverdauBerung des Grundstiickes oder der entgeltlichen
Einrdumung von Dienstbarkeiten / Reallasten entgegen der Vorschriften dieses Vertrages
durch ihn, einen Dritten oder Rechtsnachfolger verpflichtet sich der Grundstiickseigentu-
mer zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in der Héhe der Differenz zwischen dem in
Punkt II. b bzw. II. d vereinbarten und dem tatséchlich erzielten Kaufpreis bzw. Entgeltes,
dies unter Beriicksichtigung der unter dem genannten Vertragspunkt vereinbarten Wert-

bestandigkeit.

Fur den Fall des Zuwiderhandelns gegen alle anderen in diesem Vertrag unter Punkt II.
Ubernommenen Verpflichtungen durch ihn, einen Dritten oder Rechtsnachfolger verpflich-
tet sich der Grundstiickseigentiimer zur Bezahlung einer Konventionalstrafe in der Hohe
von 30 % (in Worten: dreiBig Prozent) des in Punkt II. b vereinbarten Kaufpreises, dies
unter Berlcksichtigung der unter dem genannten Vertragspunkt vereinbarten Wertbestén-
digkeit.

Flr den Fall der Nichteinhaltung der unter Punkt II. f vereinbarten Fristen wird jedoch nur
eine Konventionalstrafe von 10 % des in Punkt II. b vereinbarten Kaufpreises vereinbart,
dies unter Berlicksichtigung der unter dem genannten Vertragspunkt vereinbarten Wert-
bestandigkeit.

Eine MaBigung dieser Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen. Bei einem
Zuwiderhandeln gegen Bestimmungen von Punkt III. dieses Vertrages kommt ausdriicklich

nur die unter diesem Vertragspunkt vorgesehene Konventionalstrafe zur Anwendung.
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V. VORKAUFSRECHT

Der Grundeigentiimer rédumt hiermit der Gemeinde Ellmau fiir den Fall des Verkaufes des
Grundstlickes Nr. .... das limitierte Vorkaufsrecht fiir das Grundstiick Nr. ... bzw. den far

dieses Grundstlick neu geschaffenen Grundbuchskérper mit folgender Mallgabe ein:

a) Die Einrdumung des Vorkaufsrechtes erfolgt zeitlich befristet flr 15 Jahre ab allseitiger
Unterfertigung dieses Vertrages gerechnet.

b) der Vorkaufspreis errechnet sich aus dem Grund- und Bodenanteil sowie dem Gebéau-
dewert.

» Der Grund- und Bodenanteil betragt 54,55 % der angemessene Grundkosten
entsprechend der zum Zeitpunkt des Vorkaufsfalles gltigen Wohnbauférde-
rungsrichtlinie fur Tirol.

» Der Gebdudewert richtet sich nach dem Verkehrswert des auf dem Grundstlick
errichteten Gebaudes, welcher von einem durch die Gemeinde Ellmau zu be-
stimmenden gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen verbindlich fiir alle Teile
zu ermitteln ist. Die Kosten des Sachversténdigen sind vom Grundeigentlimer
zu tragen.

c) Die Frist zur Bekanntgabe, ob dieses Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, wird einvernehm-
lich mit drei Monaten festgesetzt. Im Ubrigen gelten fiir die Ausiibung des Vorkaufs-
rechtes die Bestimmungen der §§ 1072 ff ABGB sinngemaB. Das Vorkaufsrecht ist

grundbicherlich sicherzustellen.

Die Rechtseinrdumungen werden von der Gemeinde Ellmau angenommen.

Die Gemeinde Ellmau wird das Vorkaufsrecht insbesondere dann ausiben, wenn aufgrund
familigrer, beruflicher, ortbezogener oder anderer Tatsachen zu vermuten ist, dass das
Objekt vertragswidrig, verwendungszweckwidrig oder als Freizeitwohnsitz im Sinne des §
13 Abs 1 Tiroler Raumordnungsgesetz genutzt wird. Als Vorkaufsfall gilt insbesondere auch
eine freiwillige Feilbietung, Ubergabe, Tausch, Schenkung, sowie eine entgeltliche oder
unentgeltliche Einrdumung des Baurechts. Der Vorkaufsfall gilt jedoch ausdriicklich nicht
bei allen entgeltlichen und unentgeltlichen Rechtsgeschéften unter Lebenden zwischen Ver-
wandten in gerader Linie (Kinder, Eltern, Enkelkinder) und zwischen Ehegatten, eingetra-
genen Partnerschaften sowie die entgeltliche oder unentgeltliche Ubertragung des Eigen-

tums an Grundstilick .... an .......
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VI. VOLLMACHT

Die Vertragsteile bevollméachtigen Frau Mag. Martina Waldstétten, Rechtsanwaltin, geb.
21.06.1972, mit der Errichtung und grundbticherlichen Durchfithrung dieses Vertrages, der
Einholung der erforderlichen Genehmigungen, der Abgabe der erforderlichen Erkldarungen

und der Entgegennahme der ergehenden Bescheide.

Weiters ist Frau Mag. Martina Waldstatten, geb. 21.06.1972, berechtigt, nach Herstellung
des dem Grundbuchsgericht nicht nachzuweisenden Einvernehmens mit den Vertragspar-
teien, notwendige Berichtigungen oder Anderungen, auch mit Einverleibungsbewilligung

vorzunehmen oder Nachtrage zu verfassen.

VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

a) Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch flir ein Abgehen von dieser Formforderung.

b) Die Ungultigkeit einzelner Vertragsbestimmungen lasst die (ibrigen unberiihrt; an die
Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmung(en) treten solche, die dem Zweck dieser
Bestimmungen so weit als mdglich entsprechen.

c) Fur allfallige Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die ausschlieBliche sachliche und
ortliche Zustandigkeit des Bezirksgerichtes Kufstein vereinbart.

d) Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums, List,
Zwang und aller sonstigen Rechtsinstitute und verzichtbarer Rechtsgriinde, einschlieB-
lich laesio enormis im Sinne des § 934 ABGB.

e) Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige Rechtsnach-
folger Uber.

f) Samtliche mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten
und Gebihren trédgt der Grundstlickseigentliimer, wobei mit der Schriftenverfasserin
Mag. Martina Waldstatten, Rechtsanwaltin, Hornweg 1, 6370 Kitzblihel, ein Pauschalho-

norar von € 800,00 zuztglich 20 % Ust. und Barauslagen vereinbart wird.

VIII. AUFSANDUNG

Die Gemeinde Ellmau und der Grundstlickseigentiimer ............... erteilen ihre ausdriickliche
Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages in der flir das Grundstiick................ GB 83004
Ellmau neu zu eréffnenden Grundbuchseinlage das Vorkaufsrecht bis .... gemé&B Vertrags-

punkt V fiir die Gemeinde Ellmau einverleibt werde.
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Diesem Vertrag liegt der Beschluss des Gemeinderates vom .................. zu Grunde.

ad 12)) Antrdage, Anfragen und Allfdlliges

1.

Der Burgermeister bringt dem Gemeinderat abschlieffend zur Kenntnis, dass nunmehr
das erste Gemeindeblatt von Sabina Moser fertig ist und im Amt zur freien Entnahme
aufliegt sowie Uber die Homepage eingesehen bzw. downgeloaded werden kann.

GR Josef Werlberger informiert, dass ihm bei der kirzlich stattgefundenen Forsttag-
satzung aufgefallen ist, dass — obwohl in Ellmau wesentlich mehr Schadholz im ver-
gangenen Jahr angefallen ist als in der Gemeinde Scheffau — man in Ellmau einen
wesentlich schlechteren Preis erzielt habe und man die Hintergriinde dafiir mit dem
Waldaufseher erortern sollte. GR-Ersatz Rudi Exenberger meint, dass dies grundsatz-
lich nicht von den Aufgaben des Waldaufsehers umfasst ist. Der Blrgermeister will sich
diesbezlglich beim Waldaufseher erkundigen.

GR Gert Oberhauser teilt seine Sorge mit, dass die Praxis der Gemeinde betreffend
die Aussendung der Gemeinderatseinladung nicht mit dem Datenschutz konform sei
und verweist er in diesem Zusammenhang auf Art. 32 DSGVO. Der Amtsleiter teilt dazu
mit, dass er sich mit dieser Problematik auseinandersetzen wird.

Der Blrgermeister teilt dem Gemeinderat mit, dass Gemeindevorstand Pohl per E-Mail
mehrere Anfragen beim Amt schriftlich eingebracht hat. Sodann werden die einzelnen
Fragen verlesen und werden diese wie folgt beantwortet:

a. Der Vertrag mit der Firma Travel Partner wurde aufgrund des Beschlusses des
Gemeinderates vom 05.09.2019 ausgefertigt und ist bereits von beiden Ver-
tragsparteien unterzeichnet worden.

Im Zuge der Einsichtnahme in die Gemeinderatsmappe konnte GV Pohl diesen
Vertrag auch lesen, wie er mitteilt.

b. Zur Hundeleinenpflicht wird vom Amtsleiter erlautert, dass diese nunmehr
grundsétzlich durch das Tiroler Landes-Polizeigesetz flir ganz Tirol einheitlich
geregelt wird. Adaptierungen der Hundeleinenverordnung der Gemeinde sind
jedoch entsprechend vorzunehmen. Hiermit wurde bereits der zustandige Aus-
schuss beauftragt. Erlautert wird dem Gemeindevorstand auch die Definition
einer ,geschlossenen Ortschaft”.

c. Zur Thematik einer offentlichen Wasserleitung fir den Bereich Horngach teilt
der BUrgermeister mit, dass er erst kirzlich mit dem Grundeigentliimer, der im
Wesentlichen diesem Vorhaben kritisch gegenliber steht, Kontakt aufgenom-
men hat und dass man sich fur den 13.02.2020 einen gemeinsamen Bespre-
chungstermin vorgemerkt hat.

d. Betreffend jener Wohnung im Wohnparkt der TIGEWOSI, die nun anscheinend
am freien Markt zu einem sehr hohen Preis angeboten wird, teilt der Birger-
meister mit, dass sich die Gemeinde diesbezliglich bereits mit der TIGEWQSI
Uber die Rechtmaligkeit unterhalten hat. Das Ergebnis dieses Informations-
austausches ist ihm aber noch nicht bekannt. Auf Wunsch wird er sich aber
selbstversténdlich auch noch mit dem Land und der Abteilung Wohnbauférde-
rung in Verbindung setzen und die Rechtlichkeiten abklaren.

Nachdem zu diesem Tagesordnungspunkt keine weiteren Wortmeldungen mehr erfolgen,
schlief3t der Biirgermeister den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 22:54 Uhr.
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nicht-6ffentlicher Teil

ad 13.)  Vertrauliches

ad 13.1.) Genehmigung des Protokolls des nicht-6ffentlichen Teils der 39. Gemeinde-
ratssitzung vom 12.12.2019

Beschluss

Das nicht-6ffentliche Protokoll der 39. Gemeinderatssitzung vom 12.12.2019 wird mit 9:5 Stim-
men (5 Enthaltungen, namlich GV Gerhard Pohl, GR-Ersatz Christian Aschbacher, GR-Ersatz
Simon Arnold, GR-Ersatz Anton Bellinger und GR-Ersatz Rudi Exenberger, weil diese in der
39. Sitzung nicht anwesend waren) genehmigt.

ad 13.2.) Genehmigung des Protokolls des nicht-6ffentlichen Teils der 40. Gemeinde-
ratssitzung vom 22.01.2020

Beschluss

Das nicht-offentliche Protokoll der 40. Gemeinderatssitzung vom 22.01.2020 wird mit 10:4
Stimmen (4 Enthaltungen, ndmlich GR Thomas Niederstrasser, GR-Ersatz Simon Arnold, GR-
Ersatz Anton Bellinger und GR-Ersatz Rudi Exenberger, weil diese in der 40. Sitzung nicht
anwesend waren) genehmigt.

ad 13.3.) Personelles

ad 13.4.) Antrage, Anfragen und Allfélliges

Der Schriftfiihrer:

i %% ‘"

Weitere GR-Mitglieder gemaf § 46 Abs 4 TGO:
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