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NIEDERSCHRIFT der 37. ordentlichen, 

öffentlichen Sitzung des Gemeinderates 

 

vom 10.09.2025, 19.00 Uhr, 
unter dem Vorsitz von Bürgermeister Nikolaus Manzl, 

im Großen Sitzungssaal der Gemeinde Ellmau. 
 
 
Weiters anwesend: 

Simon ARNOLD  
Guido Bucher  
MMag. Herbert Schachner  
Alexandra Sollerer  
Gerhard Sojer Vertretung für Josef Werlberger 
Wolfgang Niedermühlbichler  
Reinhard Ritter  
Georg Widschwendter  
Manfred Döttlinger  
Alexandra Langhofer Vertretung für Simone Embacher 
Patrick Westra Vertretung für Gert Oberhauser 
Christoph Kröll  Vertretung für Thomas Niederstrasser 
Gerhard Schermer  
Gerhard Pohl  

 

Schriftführer: Amtsleiter Mag. Klaus Hein 
 
Entschuldigt abwesend: 
Simone Embacher 
Gert Oberhauser 
Josef Werlberger 
Thomas Niederstrasser 

 
 

Tagesordnung 
 
 

1. Genehmigung des 36. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 21.08.2025 
2. Anträge, Anfragen und Allfälliges 
3. 
 
4. 

Änderung der Flächenwidmung, Gst. Nr. 909/12, von Freiland in Wohngebiet, 
Alexander Ager und Michaela Mayr 
Vertrauliches 
4.1. Genehmigung des Protokolls des nicht-öffentlichen Teils der 36. Ge-

meinderatssitzung vom 21.08.2025 
4.2. Beratung betreffend den Ankauf des Grundstückes Nr. 1789, KG 83004 

Ellmau 
 
 
Der Bürgermeister begrüßt die anwesenden Mitglieder des Gemeinderates. 
 
Entschuldigt ist Gert Oberhauser, für den Patrick Westra in Vertretung anwesend ist. 
Entschuldigt ist Simone Embacher, für die Alexandra Langhofer in Vertretung anwesend ist. 
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Entschuldigt ist Thomas Niederstrasser, für den Christoph Kröll in Vertretung anwesend ist. 
Entschuldigt ist Josef Werlberger, für den Gerhard Sojer in Vertretung anwesend ist. 
 
Der Bürgermeister stellt die Beschlussfähigkeit fest und eröffnet die Sitzung. 
 
Der Bürgermeister möchte gerne nachstehenden Tagesordnungspunkt als neuen Tagesord-
nungspunkt 2. auf die Tagesordnung nehmen: 
 
„Änderung der Flächenwidmung, Gst. Nr. 909/12, von Freiland in Wohngebiet, Alexander Ager 
und Michaela Mayr“ 
 
Der Bürgermeister stellt den Antrag dem neuen Tagesordnungspunkt 2. Dringlichkeit zuzuer-
kennen. 
 
Beschluss 
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau erkennt über Antrag von Bürgermeister Niko-
laus Manzl mit 15:0 Stimmen (15 Ja, 0 Nein) dem Tagesordnungspunkt 2.NEU Dringlich-
keit zu. 
 
Die bisherigen Tagesordnungspunkte 2. und 3. samt Unterpunkten 3.1. und 3.2. werden um 
jeweils eine Position nach hinten gereiht. 
 
Sodann stellt der Bürgermeister den Antrag den Tagesordnungspunkt 4. samt Unterpunkten 
4.1. und 4.2. unter Ausschluss der Öffentlichkeit zu behandeln. 
 
Beschluss 
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau beschließt über Antrag von Bürgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 15:0 Stimmen (15 Ja, 0 Nein) den Tagesordnungspunkt 4. samt Unter-
punkten 4.1. und 4.2. unter Ausschluss der Öffentlichkeit zu behandeln. 
 
 
 

öffentlicher Teil 
 
ad 1.) Genehmigung des 36. Protokolls der Gemeinderatssitzung vom 21.08.2025 

 
Der Bürgermeister gibt bekannt, dass das Protokoll an alle Gemeinderäte ausgesendet wurde 
und dazu keine Änderungswünsche eingebracht wurden. Auch in der Sitzung werden keine 
Änderungswünsche eingebracht.  
 
Beschluss 
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau genehmigt über Antrag von Bürgermeister Ni-
kolaus Manzl mit 11:4 Stimmen (11 Ja, 4 Enthaltungen) das 36. Protokoll der Gemeinde-
ratssitzung vom 21.08.2025 (Enthaltungen: Alexandra Sollerer, Gerhard Sojer, Ale-
xandra Langhofer, Patrick Westra, weil diese in der Sitzung nicht anwesend waren.) 
 
 
ad 2.) Änderung der Flächenwidmung, Gst. Nr. 909/12, von Freiland in Wohnge-

biet, Alexander Ager und Michaela Mayr 

 
Der Bürgermeister verweist auf die Vorberatung im Ausschuss „Raumordnung“ vom 
27.03.2025 und die positive Beschlussempfehlung.  
 
Die Widmungsunterlagen werden über Beamer gezeigt und durch den Bürgermeister erläu-
tert.  
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Sodann ergeht der Beschluss: 
 
Beschluss 
Auf Antrag des Bürgermeisters beschließt der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau mit 
15:0 Stimmen (15 Ja, 0 Nein) gemäß § 68 Abs. 3 i.V.m § 63 Abs. 9 Tiroler Raumordnungs-
gesetz 2022 – TROG 2022, LGBl. Nr. 43/2022, den von der Filzer.Freudenschuß ZT OG 
ausgearbeiteten Entwurf über die Änderung des Flächenwidmungsplanes der Ge-
meinde Ellmau vom 09.07.2025, GZl.: FF066/25, durch vier Wochen hindurch zur öffent-
lichen Einsichtnahme aufzulegen. 
 
Der Entwurf sieht eine Änderung des Flächenwidmungsplanes der Gemeinde Ellmau im 
Bereich des Grundstückes Nr. 909/12, KG 83004 Ellmau, wie folgt vor: 
 
„Umwidmung 
 
Grundstück 909/12 KG 83004 Ellmau 
 
rund 243 m² 
von Freiland § 41 
in 
Wohngebiet § 38 (1)“ 
 
Gleichzeitig wird gemäß § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 der Beschluss über die dem Ent-
wurf entsprechende Änderung des Flächenwidmungsplanes der Gemeinde Ellmau ge-
fasst. 
 
Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stel-
lungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person 
oder Stelle abgegeben wird. 
 
 
ad 3.) Anträge, Anfragen und Allfälliges 

 

• Reinhard Ritter teilt mit, dass Frau Maria Sojer sich an ihn gewandt hätte und ihm mit-
geteilt hätte, dass durch die Baustelle des Mehrzweckzentrums ein Wasserschaden in 
ihrem Liftschacht verursacht worden wäre. Reinhard Ritter erkundigt sich beim Bürger-
meister, ob das der Gemeinde bekannt wäre und was hier seitens der Gemeinde getan 
wird bzw. bereits getan wurde. 
 
Der Bürgermeister gibt dazu Auskunft, dass die Schadensmeldung der Frau Sojer an 
die Baufirma weitergeleitet wurde sowie an die örtliche Bauaufsicht. Es wurde sodann 
nach Prüfung des Sachverhaltes kein Kausalzusammenhang zwischen dem Wasser-
eintritt im Liftschacht und der Baustelle festgestellt. Weiters wurde der Fall der Versi-
cherung gemeldet, die allerdings mangels Kausalzusammenhangs eine Schadens-
übernahme ebenfalls abgelehnt hat.  
 

 

• Über Nachfrage von Georg Widschwendter zum Stand der Umgestaltung der B178 im 
Bereich Steinerner Tisch informiert der Amtsleiter wie folgt: 
Der Mustervertrag für die Grundabtretungen wären nunmehr vom Land Tirol freigege-
ben worden, sodass nunmehr mit den jeweiligen Grundeigentümern der jeweils kon-
krete Vertrag finalisiert werden kann. Weiters verweist der Amtsleiter darauf, dass mit 
dem Grundeigentümer Moser noch eine Grundablöse durch die Gemeinde auszuver-
handeln ist. Das Land habe parallel nunmehr die Planung fixiert. Möglicher weiterer 
Zeitplan aus derzeitiger Sicht: 
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1. 4. Quartal 2025 Übermittlung und Abstimmung Verträge mit Grundeigentümern; 
2. 1. Quartal 2026 Straßenbauverhandlung sowie im Laufe des Jahres 2026 Ab-

schluss aller weiteren Verfahren (Naturschutz, Wasserrecht usw.); 
3. Baustart im Jahr 2027 seitens Land Tirol mangels Budgets eher unrealistisch; 
4. Baustart im Jahr 2028 realistisch; 

 
 
Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr erfolgen, schließt der Vorsitzende den öffent-
lichen Teil der Sitzung um 19:40 Uhr.  
 
 
 

nicht-öffentlicher Teil 
 
ad 4.) Vertrauliches 

 
ad 4.1.) Genehmigung des Protokolls des nicht-öffentlichen Teils der 36. Gemeinde-

ratssitzung vom 21.08.2025 

 
Beschluss 
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau genehmigt das 36. Protokoll der nicht-öffentli-
chen Gemeinderatssitzung vom 21.08.2025. 
 
 
ad 4.2.) Beratung betreffend den Ankauf des Grundstückes Nr. 1789, KG 83004 Ell-

mau 

 
Beschluss 
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau stimmt dem Antrag zu. 
 
Beschluss 
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellmau stimmt dem Antrag zu. 
 
 
 
 
Der Schriftführer:       Der Vorsitzende: 
 
 
 
Mag. HEIN eh        MANZL eh 
-------------------------       ----------------------- 
 
Weitere GR-Mitglieder gemäß § 46 Abs 4 TGO: 
 
 
 
SOLLERER eh       LANGHOFER eh 
--------------------------       ----------------------- 
 


